Urkundenrolle Nummer 350/2005 H

Verhandelt o

J{ochl 3C-37
y s 2%
////z/ﬂ

zu K6ln, Hohenstaufenring 66-70, am 07. Mérz 2005.

Vor mir,
Dr. jur. Marc Hermanns,
Notar in Kéln,
erschien:

Frau Nicole Hein, Notarfachangestellte, |

geschéftsanséssig Hohenstaufenring 66-70, 50674 Koln,

mir personlich bekannt,

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Vertreterin ohne Vertretungsmacht
fiir die im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt/Main unter HRB 8610 eingetra-

gene

BWG Frankfurt am Main
Bundesbahn-Wohnungsgesellschaft mbH

mit dem Sitz in Frankfurt/Main (Geschéftsanschrift: Ludwigstrae 43, 60327 Frank-
furt/Main),

- nachstehend "Eigentiimer" genannt -.
Die Erschienene erklérte folgende

TEILUNGSERKLARUNG NACH § 8 WEG



1.

§1
Teilung

Die vorgenannte Gesellschaft ist eingetragener Eigentiimer des im Grundbuch
des Amtsgerichts Wiesbaden von Erbenheim Blatt 5019 verzeichneten Grundbe-
sitzes Gemarkung Erbenheim, Flur 45, Flurstiicke 5317/47 und 5317/49, Geb#u-
de- und Freiflache, Am Hochfeld 30-34, gro3 3.321 qm und 207 qm.

Der Eigentlimer teilt das Eigentum an dem vorgenannten Grundbesitz, der in dem
der Niederschrift als Anlage I beigefligten Lageplan eingezeichnet ist, gemaf § 8
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) in Miteigentumsanteile in der Weise auf, dass
mit jedem Anteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung oder an
nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Riumen verbunden ist.

Der Lageplan, auf den verwiesen wird, wurde der Erschienenen zur Durchsicht

vorgelegt.

Die Aufteilung erfolgt gemédB der als Anlage II dieser Niederschrift beigefiigten
Aufstellung.

Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach der
Gemeinschaftsordnung, die dieser Urkunde als Anlage III beigefiigt ist.

Der abzuschlieBende Verwaltervertrag ist dieser Niederschrift als Anlage IV zu
Dokumentationszwecken beigefiigt.

Wegen der Gemeinschaftsordnung verweisen die Beteiligten auf die Urkunde des
Notars Dr. Marc Hermanns vom 12.08.2003 (URNr. 1804/2003 H), die in Ur-
schrift bei der heutigen Verhandlung vorlag. Die Erschienene erklérte, dass ihr
der Inhalt der Urkunde bekannt ist und sie auf das Vorlesen der Urkunde verzich-
tet; die Anlage I der vorgenannten Urkunde (Gemeinschaftsordnung) ist der Nie-
derschrift beigefligt; die Erschienene verzichtete auf eine weitergehende Beifii-
gung der Urkunde. Der Notar hat die Erschienene dariiber belehrt, dass der Inhalt
dieser Urkunde als Teil der heutigen Erklirung verbindlich ist.

In Ergéinzung der Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung ist der Eigentiimer
bis zum Verkauf der letzten Sondereigentumseinheit berechtigt, auf dem Grund-
besitz entschddigungslos verkaufsfordernde WerbemaBnahmen durchzufiihren.

Dazu gehort auch das Anbringen von Transparenten an den Gebduden, Hinweise




auf Verkaufs- und Musterbiiros sowie die Aufstellung von Verkaufs- und Bau-

schildern, ohne dass es der Zustimmung der Eigentiimergemeinschaft bedarf.

. Die vorldufigen Aufteilungspline, die der Baubehorde zwecks Erteilung der Be-

scheinigung iiber die Abgeschlossenheit gemdll § 7 Abs. 4 WEG vorgelegt wur-
den, sind dieser Urkunde als Anlage V beigefiigt. Die Aufteilungsplane wurden
der Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt. Wegen Lage und Umfang der zum

Sondereigentum gehSrenden Réume wird auf die Aufteilungsplane verwiesen.

. Alle Gebdudeteile, die nicht gemiB der Teilungsaufstellung in Ubereinstimmung

mit den Pldnen zur Abgeschlossenheitsbescheinigung zu Sondereigentum erklart
wurden, sind gemeinschaftliches Eigentum. Sofern durch das Sondereigentum
Ver- oder Entsorgungsleitungen - auch von benachbarten Grundstiicken - gefiihrt
werden, hat der jeweilige Wohnungseigentiimer dies entschidigungslos zu dul-

den.

§2

Verwalter

. Zum ersten Verwalter wird auf die Dauer von fiinf Jahren bestellt:

Deutsche Annington Service GmbH

mit Sitz in Erfurt (Geschéftsanschrift: Schillerstraf3e 26, 99096 Erfurt).

. Die Amtszeit des Verwalters beginnt mit dem auf den Besitziibergang der ersten

verkauften Wohnung folgenden Quartalsbeginn.

§3

Antrige an das Grundbuchamt

. Der Eigentiimer bewilligt und beantragt, in das Grundbuch einzutragen:

a) soweit es sich um mehrere Grundstiicke handelt, deren Vereinigung zu einem

Grundstiick i.S. des § 890 Abs. 1 BGB und die Aufteilung in Miteigentums-



anteile unter Einrdumung von Sondereigentum und die Sondemutzungsrechté;

gemdl dieser Urkunde und der in dieser Niederschrift beigefligten Anlagen,

b) die Gemeinschaftsordnung als Inhalt des Sondereigentums.

. Der Eigenttimer stimmt der Léschung aller in Abteilung II und I1I des Grund-
buchs eingetragenen Belastungen zu und bewilligt die Loschung auch, soweit er

selbst berechtigt ist, und beantragt die Léschung im Grundbuch.

. Der Eigentiimer bevollméachtigt den Notar, fiir ihn alle verfahrensrechtlichen Er-
klarungen abzugeben, die zum grundbuchlichen Vollzug dieser Urkunde erfor-
derlich sind.

§4

Abinderungsbefugnis

- Der Eigentiimer behilt sich das Recht vor, die nachfolgend beschriebenen MaB-
nahmen durchzufiihren und insoweit die Teilungserklérung mit Gemeinschafts-
ordnung entsprechend zu dndern, zu erginzen und gegebenenfalls neu zu fassen.
Sie gilt insoweit als bevollméachtigt mit dem Recht Untervollmacht zu erteilen.
Im einzelnen handelt es sich um:

a) Anpassung, Abinderung und Neufassung der Teilungserkldrung mit Gemein-
schaftsordnung, soweit dies im Rahmen eines grundbuchrechtlichen Verfah-
rens erforderlich oder zweckdienlich ist oder soweit dies nach einer erfolgten
Anderung der Herstellung des urspriinglichen Zustand dient,

b) Verschiebung (Verringerungen/VergroBerungen) von Miteigentumsanteilen
im Rahmen einer Neuaufteilung des Objektes,

¢) Zusammenlegung einzelner Sondereigentumseinheiten, wobei auch gemein-
schaftliches Eigentum betroffen sein kann,

d) weitere Unterteilung von Sondereigentum mit der damit verbundenen Neu-
bildung von Wohnungs- und Teileigentumsrechten,

) Zuordnung von Rdumen oder Teilen von R4umen einer Sondereigentumsein-
heit zu einer anderen Sondereigentumseinheit, wobei auch gemeinschaftli-
ches Eigentum betroffen sein kann, mit der damit verbundenen entsprechen-

den Anderung der Miteigentumsanteile,

«
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f) Nutzungsdnderung von Sondereigentumseinheiten, _

g) Authebung von Sondernutzungsrechten und Neubegriindung von Sondernut-
zungsrechten, deren Verbindung mit einem Wohnuﬁgs- oder Teileigentum
und deren Eintragung im Grundbuch sowie Neuzuordnung von bereits be-

griindeten Sondernutzungsrechten.

Der Eigentiimer ist hierzu von den Kéufern von Wohnungs- und Teileigentum
erméchtigt, soweit hierdurch nicht die zu ihrem Sondereigentum geh6érenden
Ré&ume oder ihnen eingerdumte Sondernutzungsrechte gedndert werden.

Alle Befugnisse und Erméchtigungen gelten lediglich schuldrechtlich und enden
mit Vollzug der VerduBerung der letzten Einheit durch den teilenden Eigentiimer

im Grundbuch.

§5

Salvatorische Klausel, Schlussbestimmungen

Ist oder wird eine Bestimmung dieser Teilungserklérung und/oder ihrer Anlagen
unwirksam, so soll dadurch die Wirksamkeit im {ibrigen nicht beriihrt werden.
Die unwirksame Bestimmung ist durch eine wirksame Regelung zu ersetzen,
welche dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung - beurteilt auf
der Grundlage dieser Urkunde und ihrer Anlagen - méglichst nahe kommt. Ent-
sprechendes gilt, wenn sich eine Liicke in der Teilungserkldrung und/oder ihrer

Anlagen ergeben sollte.

. Kein Wohnungseigentiimer kann sich auf eine von dieser Teilungserklirung und

ihren Bestandteilen abweichende tatsichliche Ubung berufen, solange diese Ab-
weichung nicht von der Wohnungseigentiimergemeinschaft mindestens mehrheit-
lich beschlossen worden ist.

Die Wohnungseigentiimer sind wechselseitig verpflichtet, zur Erginzung einer
Liicke oder zur Ersetzung einer unwirksamen Bestimmung einen mehrheitlichen
Beschluf} dergestalt zu fassen, der Sinn, Zweck und Inhalt der gewollten Erkla-

rung moglichst nahe kommt.
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3. Alle mit dieser Urkunde und ihrem Vollzug verbunden Notar- und Gerichtskos- |
ten trégt der Eigentiimer.

\ AN

4. Der bestehende Mietvertrag mit der Vodafone D2 GmbH ist der Niederschrift zy %

Dokumentationszwecken beigefiigt.

Diese Niederschrift einschlieflich der Anlage II wurde der Erschienenen von dem Notar
vorgelesen, die Lageplane wurden zur Durchsicht vorgelegt, von der Erschienenen ge-

nehmigt und von ihr und dem Notar eigenhéndig wie folgt unterschrieben:

gez.: Hein

gez.: Hermanns, Notar



Genehmigung

"617;?20
In den Urkunden des Notars Dr. jur. Marc Hermanns in K6In vom 07. Februar 2005 (UR.Nm.
347-351/2005 H) sind fiir die

) ; BWG Frankfurt am Main

@ Bundesbahn-Wohnungsgesellschaft mbH

mit dem Sitz in Frankfurt am Main Erklirungen von einem Vertreter ohne Vertretungsmacht
abgegeben worden.

Die Gesellschaft hat Kenntnis vom Inhalt dieser Urkunden genommen und genehmigt hiermit
alle Erklarungen, die in diesen Urkunden fiir die Gesellschaft abgegeben worden sind.

K&ln, den 07. Mérz 2005

Urkundenrolle Nummer 490 /2005 B

Die vorstehende, vor mir vollzogene Unterschrift des mir persdnlich bekannten

Hermn Andreas Bicker, geboren am 21. November 1961,

geschifstsanséssig ¢/o Deutsche Annington Immobilien GmbH, Gladbecker Strale 3, 40472
Diisseldorf, beglaubige ich.

Wt Gleichzeitig bescheinige ich, daB die in Abschrift beigefiigte Vollmacht vom 18.11.2004 bei
' Unterzeichnung durch den Vorgenannten in Ausfertigung vorgelegt wurde und mit dieser
wortlich iibereinstimmt.

K&ln, den 07. Mérz 2005

Notar

J7 7z 2008
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Urkundenrolie Nummer 2090/2004 G /g»‘s_

Verhandelt zu Mainz am 18. November 2004

Vor Notar
Dr. Dieter Gotthardt
in Mainz
erschienen:
1. Herr Bernd Josef Pfeifer,

geboren am 31. Dezember 1948,
wohnhaft in 65527 Niedernhausen-Oberjosbach, Limburger StralRe 57,

2. Herr Michael Klépsch,
geboren am 22. November 1969,
wohnhaft in 65476 Bischofsheim, Auf dem Goern 11,

dem Notar von Person bekannt,

hier handelnd nicht in eigenem Namen, sondern als zur gemein-
schaftlichen Vertretung Berechtigte fur die im Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 8610 eingetragene

Gesellschaft mit beschrankter Haftung unter der Firma

BWG Frankfurt am Main
Bundesbahn-Wohnungsgesellschaft mbH

mit dem Sitz in 60327 Frankfurt am Main, Ludwigstrae 43,

- nachstehend , Gesellschaft” genannt -



Aufgrund Einsichtnahme in den mir vorliegenden beglaubigten
Auszug aus dem Handelsregister des Arﬁtsgerichts Frankfurt am
Main vom 10. November 2004, bescheinige ich hiermit, daR dort
die Firma BWG Frankfurt am Main Bundesbahn-Wohnungsge-
sellschaft mbH mit dem Sitz in Frankfurt am Main eingetragen ist
und dal die beiden vorgenannten Herren gemeinsam zur Vertretung
dieser Gesellschaft berechtigt sind und zwar Herr Pfeifer als
Geschaftsfihrer und Herr Klépsch als zur VerduRerung und
Belastung von - Grundbesitz und grundstiicksgleichen Rechten

berechtigter Prokurist.

Die Frage nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1

Nr. 7 BeurkG wurde verneint.

Die Erschienenen, handelnd wie angegeben, erklarten folgende
VOLLMACHT

Die Gesellschaft bevollmachtigt:

1. Herrn Dr. Ludwig Séhngen, geboren am 22. August 19486,

2. Andreas Backer, geboren am 21. November 1961,

3. Herrn Wolfgang Essmann, geboren am 09. Mai 1965,

4. Herrn Detlef Matthei, geboren am 15. Dezember 1958,

5. Herrn Frank Rudloff, geboren am 19. Februar 1969,

6. Herrn Oliver Schlink, geboren am 06. September 1970,

alle geschéaftsanséssig c/o Deutsche Annington Immobilien GmbH,

Gladbecker StraRe 3, 40472 Dusseldorf, und zwar jeden von ihnen
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einzeln und unter Befreiung von den Beschrankungen deg § 187

BGB, fir sie folgende Rechtsgeschéfte vorzunehmen:

1. Der Bevollmachtigte ist berechtigt, fir die Gesellschaft den
Grundbesitz  oder Teilflichen des Grundbesitzes  oder
Miteigentumsanteile ~ am Grundbesitz  verbunden  mit
Sondereigentum  als Wohnungs- oder Teileigentum zu
beliebigen Preisen zu verkaufen, auch durch Annahme von i\%&
Angeboten, die Vertragsbedingungen zu vereinbaren, dije }‘\
Auflassung zu erklaren und alle zur Durchfiihrung der Vertrage 1
erforderlichen  oder zweckmaRigen Erklarungen und
Bewilligungen abzugeben, insbesondere Dienstbarkeiten zur :
Eintragung in das Grundbuch zu bewilligen, schlieRlich alle »
Rechtshandlungen vorzunehmen, die im Zusammenhang mit
den Kaufvertrdgen erforderlich oder zweckmaRig sind. Der
Bevollmachtigte ist berechtigt, die Teilungserklarungen zu
andern, insbesondere Wohnungs- bzw. Teileigentumsrechte

mit Sondernutzungsrechten zu verbinden.

Der Bevollmachtigte darf auch abgeschlossene Kaufvertrage

andern, ergéanzen und aufheben.

2. Im Zusammenhang mit der Finanzierung des Kaufpreises durch X
den Kaufer darf der Bevollméchtigte die Eintragung von
Grundpfandrechten bewilligen und den jeweiligen Eigentiimer
der sofortigen Zwangsvollstreckung  unterwerfen. Eine
persc’jnliche. Haftung darf fir die wvon wuns vertretene

Gesellschaft nicht (ibernommen werden.

3.  Der Bevollméchtigte ist befugt, Untervollmacht im Rahmen der

Abwicklung der Kaufvertrige und fir die Bestellung der

Grundpfandrechte unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB zu erteilen.
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Der Bevollmachtigte ist berechtigt, den der Gesellschaft
gehdrenden Grundbesitz in Wohnungs- und Teileigentum
aufzuteilen (Teilungserklarung nach § 8 WEG), die Gemein-
schaftsordnung festzulegen und den ersten Verwalter zu
bestellen und die Aufteilung in Wohnungseigentum zur
Eintragung in das Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen.
Er ist auch berechtigt, Teilungserkldrungen zu andern und zu
erganzen. Der Bevollméchtigte ist auch berechtigt Wohnungs-
und Teileigentum wieder aufzuheben sowie Eintragungen in
Abteilung II und Il sowie deren L&schungen zu bewilligen,

insbesondere Erbbaurechte aufzuheben.

Von der Vollmacht darf nur Gebrauch gemacht werden vor den
Notaren Prof. Dr. Glnter Brambring oder Dr. Marc Hermanns,
Hohenstaufenring 66-70, 50674 KdIn.

Dem Bevollméchtigten soll zunachst eine Ausfertigung erteilt
werden; auf Wunsch kénnen weitere Ausfertigungen erteilt

werden.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen,

von den Erschienenen genehmigt und von ihnen und dem Notar wie

folgt eigenhandig unterschrieben:
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UR. Nr. 2090/2004 G

Vorstehende, mit der Urschrift (ibereinstimmende zweite
Ausfertigung wird hiermit

Herrn Andreas Bicker, geboren am 21. November 1961,

dienstanséssig c¢/o Deutsche Annington Immobilien GmbH
Gladbecker StralRe 3, 40472 Disseldorf

!

erteilt.

Mainz, den 18. November 2004

DrfiGotthardt
Notar

Fa wirtliche Dherginsiimmung
meohnrifi mit der mir ¥or-
ien Ausfertigung be-

«

Der Notar:

7



Anlage T zur UR.Nr. 350/2005 H

A DEUTSCHE
v Ml ANNINGTON

Bundesbahn
Wohnungsgesellschaft mbH
Frankfuit am Main

LudwigstraBe 43
60327 Frankfurt

13.01.2005 | M1:100 | ProjektNr.: P 12-06-10

BIALNE: |y Hochteld 30-34

65205 Wiesbaden

WE Nr.:

Lageplan

Antragsteller;

Bundesbahn .
Wohnungsgesellschaft mbH
Frankfurt am Main

LudwigstraBe 43
60327 Frankfurt




Anlage II zur UR.Nr. 350/2005 des Notars Dr. jur. Marc Hermanns in K ;
Aufstellung der Wohnungs- und Teileigentumsrechte
Am Hochfeld 30

1. 41,80/1.000 Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erdge-
schof3 links samt Nebenrdumen,
alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 1 bezeichnet,
verbunden mit dem Sondernutzungsrecht an den Dachgeschoss-
réumen, im Aufteilungsplan mit SNR BK 01 bis SNR BK 24 be-
zeichnet,
ferner verbunden mit dem Sondernutzungsrecht an den PK'W-
Stellplétzen, die in dem dieser Aufstellung beigefiigten Lageplan
mit S 01 bis S 20 bezeichnet sind,

2. 41,53/1.000 Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erdge-
schof3 rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 2 bezeichnet,

3. 41,80/1.000 Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. Ober-
geschof links samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 3 bezeichnet,

4. 41,53/1.000  Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. Ober-
geschof rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 4 bezeichnet,

0y
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5. 41,80/1.000

6. 41,54/1.000

7. 41,80/1.000

8. 41,54/1.000

9. 41,80/1.000

10. 33,87/1.000

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2. Ober-
geschof} links samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 5 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2. Ober-
geschof rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 6 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 3. Ober-
geschof} links samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 7 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 3. Ober-
geschof rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 8 bezeichnet,
Am Hochfeld 32

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erdge-
schof links samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 9 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erdge-
schof rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 10 bezeichnet,



11. 41,80/1.000

12. 41,53/1.000

13. 41,80/1.000

14. 41,53/1.000

15. 41,80/1.000

16. 41,53/1.000

Miteigentumsanteil am Grundbesitz, ‘%K\
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. Obey
geschoB links samt Nebenrdumen, :

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 11 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. Ober-
geschof rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 12 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2. Ober- < A
geschoB links samt Nebenriumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 13 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2. Ober-
geschoB rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 14 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 3. Ober-
geschoB links samt Nebenriumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 15 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 3. Ober-
geschof rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 16 bezeichnet,
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17. 49,48/1.000

18. 41,53/1.000

19. 41,80/1.000

20. 41,53/1.000

21. 41,80/1.000

22.41,53/1.000

Am Hochfeld 34

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erdge-
schof} links samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 17 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erdge-
schof} rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 18 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. Ober-
geschoB links samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 19 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. Ober-
geschol} rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 20 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2. Ober-
geschof} links samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 21 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2. Ober-
geschol} rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 22 bezeichnet,



23. 41,80/1.000

24. 41,53/1.000

Miteigentumsanteil am Grundbesitz,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 3. Obg,
geschof links samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 23 bezeichnet,

Miteigentumsanteil am Grundbesitz, \
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 3. Ober- ‘ /
geschof} rechts samt Nebenrdumen,

alle im Aufteilungsplan mit der Nr. 24 bezeichnet.



Anlage 1 zu UR.-Nr. 1804

/2003 H

Anlage I zu UR-NY. ——— ===

tiimer) untereinander sowie

G emeinschaftsordnung

§1

Allgemeines

- 5

Fiir die Rechtsbeziehung der Sondereigentimer (Wohnun gseigentimer und Teileigen-

zwischen ihnen und dem Verwalter gelten, und zwar auch

mit Wirkung gegen den / die Sonderrechtsnachfdlger im Eigentum, die Vorschriften der

§ 10 WEG etwas anderes bestimmt ist.

Fiir Teileigentimer gelten d

Nutzung — soweit nicht etwas

dass sich das Nutzungsrecht aus der Zweckbestimmung de

2.1, Wohnungseigentum

tumsanteil an dem gemeinschaﬂlichen

Grundstiick, zu dem

2.2.  Teileigentum.

§2

Begriffsbestimmungen

es gehort.

ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken

baudes in Verbindung mit dem Miteigentumsante

Eigentum, zu dem €s gehort.

2.3. Gemeinschaftliches Eigentum

§§ 10 bis 29 des Wohnungsel gentumsgesetz (WEG), soweit nicht nachstehend gemal

;e Bestimmungen ber das Wohnungseigentum und seine

anderes bestimmt 15t — entsprechend mit der Mafgabe,

s Teileigentums ergibt.

ist das Sondereigentum an einer Wohnung I Verbindung mit dem Miteigen-

Figentum, insbesondere auch an dem

dienenden Raumen eines Ge-

il an dem gemeinschaft]ichen

sind das Grundstiick sowie Teile, Anlagen und Einrichtungen der Gebaude, die

nicht im Sondereigentu

m oder im Eigentum eines Dritten stehen.



4

2.5.1.

2.5:2.

2.6.

2.6.1.

Sondernutzungsrecht

ist das Recht eines oder mehrerer Miteigentiimer, eine Teilflache des Grund-
stiicks oder einen Teil eines Gebdudes unter Ausschluss des Nutzungsrechts der

iibrigen Miteigentlimer zu nutzen.

Wohnanlage
im Sinne dieser Gemeinschaftsordnung ist die Summe des gemeinschaftlichen

Eigentums aller Sondereigentumseinheiten.

Raumeinheit

ist der Oberbegriff fir Wohnungen und nicht zu Wohnzwecken dienende Réu-

me.

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Raumeinheit gehorenden Raume
sowie die zu diesen Raumen gehérenden Bestandteile eines Gebdudes, die ver-
andert, beseitigt oder eingefiigt werden kénnen, ohne dass dadurch das gemein-
schaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines ande-
ren Wohnungs- bzw. Teileigentiimers tiber das nach § 14 WEG zuldssige Maf
hinaus beeintrachtigt oder die duBere Gestaltung eines Gebaudes veréndert wird.
Teile eines Gebéudes, die fiir dessen Bestand und Sicherheit erforderlich sind
sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch die-
nen, insbesondere die Zentralheizungsanlage mit Ausnahme der HeizkGrper (s.
2.6.9), sind nicht Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn sie sich im Be-

reich der im Sondereigentum stehenden Rédume befinden.

In Ergénzung und im Rahmen dieser Bestimmung wird festgelegt, dass zum

Sondereigentum gehoren - soweit vorhanden -:

Der FuBbodenbelag, die Deckenoberfliche und der Putz der im Sondereigentum

stehenden Raume, der FuBbodenbelag der Loggien und / oder Balkone,

2.6.2. die nichttragenden Winde innerhalb des Sondereigentums,



2.6.3. die Wandoberfliche (z.B. Farbe, Tapeten, der Putz und die Wandverkleidung 3
wie z.B. Fliesen), sémtlicher zum Sondereigentum gehorender Rdume, auch so- %

weit die putzgerechten Winde nicht zum Sondereigentum gehoren, 1

2.6.4. die Innentiiren und die Innenseite der Wohnungseingangstiiren der Raumeinhei-

ten,

2.6.5. samtliche innerhalb der Raumeinheiten befindlichen Einrichtungen und Aus-
stattungsgegenstinde, insbesondere Badezimmereinrichtungen, wie Waschbek-
ken, Armaturen, Spiegel, Badewannen, Duschen, WC; Kiicheneinrichtungen,
wie Spiilbecken, Herd, Einbaum&bel, Heizungseinrichtungen wie Heizkorper,

Ventile etc., sofern diese nicht im Eigentum Dritter stehen.
2.6.6. die Wasserleitungen ab Anschluss an die gemeinsame Steigleitung,

2.6.7. die Versorgungsleitungen fiir elektrische Energie ab der Abzweigung von der

Hauptleitung zum Sonder- oder Teileigentum,

2.6.8. die Entwisserungsleitungen bis zum Anschluss an die gemeinschaftliche Ent-

wisserungsleitung,

2.6.9. die Heizkorper und Radiatoren und die Vor- und Riicklaufleitungen von der An-

schlussstelle an die gemeinsame Steig- und Fallleitung,

2.6.10.die im Aufteilungsplan den einzelnen Wohnungen zugeordneten Keller (und

gefs. Dachbodenflachen).
2.7.  Gemeinschaftliches Eigentum
ist das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen der Gebaude, die

nicht im Sondereigentum stehen.

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehéren insbesondere, soweit vorhanden:



2.73.

2.7.4.

2.7.5.

2.7.6.

2.7 7,

2.7.8.

2.7.9-

~ der Grund und Boden, insbesondere Verkehrsbereiche fiir FuBganger, Kraftfahr-

zeuge, einschlieflich der zum Gemeinschafiseigentum gehorenden Beleuch-

tungsanlagen, Treppen und Rampen,

. die tragenden und gestaltenden Elemente und Bautriger wie Fundamente, Stiit-

zen, Decken, tragende Wande und AuBen- und Umfassungsmauern und die

Dachfldchen,
die Treppenhauser sowie die Zwischenflure,

die zur Aufnahme von Ver- und Entsorgungsleitungen, der Kanalisation und der
sonstigen Zu- und Ableitungen bestimmien Installationszonen sowie deren

Hauptzihlereinrichtungen,

die technischen Maschinenanlagen und Einrichtungen und die dazu gehorenden

Maschinenriume nach Mafgabe des Aufteilungsplanes,

die Zu- und Ableitungen aller Art, insbesondere die Ver- und Entsorgungslel-
tungen sowie Abflussleitungen der Kanalisation und der Zentralheizung, und
zwar von der Ubergabestation an bis jewells zu dem Punkt, an dem sie als An-
schlussleitungen in das Sondereigentum abzweigen, ausgenommen solche Lei-
tungen, welche als Gemeinschaftsleitungen die Sondereigentumsraume nur

durchlaufen. Dasselbe gilt fiir die Abteilungen von Badern und Toiletten,

die zentrale Heizungsanlage des Objektes, ausgenommen die Wasseruhren, die

im Eigentum Dritter stehen,

samtliche Tiiren, die zu dffentlichen, privaten oder Gemeinschaftsflachen fih-

ren, soweit sie nicht zum Sondereigentum gehoren,

die Gemeinschaftsantennen und Gegensprechanlagen,

2.7.10. die Fenster inklusive Glasscheiben und Rollldden.



3.1,

3.2

§3

Nutzung des Sondereigentums/G emeinschaftseigentums

Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Woh-
nungseigentums nebst dazugehdrigen Loggien und Balkonen bzw. Terrassen,
sowie derjenigen Raume und Flachen, an welchen ihm Sondernutzungsrechte
eingeraumt sind, soweit sich nicht Beschrinkungen aus dem Gesetz oder dieser \

Erklarung ergeben. \

Er hat ferner das Recht zur Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch
bestimmten Raume, Anlagen und Einrichtungen und der gemeinschaftlichen

Grundstiicksflachen. Der Umfang der Nutzung ergibt sich auch aus der Haus-

ordnung. Soweit die Wohnungs- und Teileigentiimer Miteigentiimer von Spiel-
plitzen, Stellplatzen und Garagen sind, gelten die dieser Gemeinschaftsordnung

beigefiigten Benutzungsordnungen.

Der Eigentiimer kann die in seinem Sondereigentum stehenden Réume vermie-
ten oder anderen zum Gebrauch iiber]assen. In diesem Fall haftet er fir Verstofie
des Mieters oder sonstiger Berechtigter gegen die Bestimmungen der Gemein-
schaftsordnung und der Hausordnung wie fiir eigene Verstofe.

Der Eigentiimer hat bei Vermietung dem Verwalter unverziiglich schriftlich den
Namen des Mieters zu benennen, auf Anforderung des Verwalters eine Kopie
des Mietvertrages zu iiberlassen, dem Mieter mit dem Mietvertrag die jeweils
geltende Fassung der Hausordnung zu iiberlassen und diese zum Gegenstand des
Mietvertrages zu machen und die diesbeziiglichen Hinweise des Verwalters zu

beachten.

Wohnungen diirfen zu anderen als Wohnzwecken, insbesondere zu gewerblichen
oder beruflichen Zwecken, nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Verwalters genutzt, vermietet, verpachtet oder auf sonstige Weise nicht nur vor-
iibergehend Dritten tiberlassen werden. Der Verwalter darf die Zustimmung von
der Vorlage einer entsprechenden 7weckentfremdungsgenehmigung abhingig

machen.



)

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

Die Zustimmung darf unter Auflagen erteilt, verweigert oder widerrufen werden,
wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Dies ist insbesondere der Fall, wenn die be-
absichtigte Nutzung eine unzumutbare Beeintrachtigung anderer Wohnungsei-
gentiimer oder Hausbewohner befiirchten lisst oder wenn sie den Charakter des

‘Wohnhauses beeintrachtigt.

Der Zustimmung des Verwalters bedarf es nicht, sofern und soweit die Erstver-
kiuferin im Kaufvertrag bereits die Zustimmung zu einer bestimmten Nutzung

erteilt hat.

Der Wohnungseigentiimer hat dafiir zu sorgen, dass Personen, die seinem Haus-
stand oder Geschiftsbereich angehren oder denen er sonst die Benutzung der
im Sonder- und Miteigentum stehenden Grundstiicks- oder Gebiudeteile tiber-
lassen hat, die Hausordnung und andere fiir die Wohnungseigentiimer verbindli-
che Anordnungen, Bestimmungen usw. beachten. Jegliche Gebrauchsiiberlas-

sung an Dritte ist dem Verwalter anzuzeigen.

Alle Nutzungs- und Benutzungsrechte diirfen nur so ausgeiibt werden, dass kein
anderer Miteigentiimer oder Hausbewohner iiber das bei geordnetem Zusam-

menleben unvermeidbare MaB hinaus beeintrachtigt wird.

§4
Ubertragung des Wohnungseigentums
Rechtsnachfolge

Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich.

Die VerauBerung des Wohnungseigentums bedarf der Zustimmung des Ver-
walters.

Dies gilt nicht fiir den Erstverkauf durch den teilenden Eigentiimer und fiir die
VerduBerung des Wohnungseigentums im Wege der Zwangsvollstreckung oder

durch den Insolvenzverwalter. Der Verwalter kann seine Zustimmung nur aus



43.

4.4.

4.5.

4.6.

4.6.1.

einem wichtigen Grund verweigem. Die Zustimmung des Verwalters kann durch

einen Beschluf} der Eigentiimergemeinschaft ersetzt werden.

Bei der VerauBerung eines Wohnungseigentums besteht die Verpflichtung, alle
Rechte und Pflichten aus der Teilungserklarung, der Gemeinschaftsordnung und
aus Vereinbarungen und Beschliissen der Wohnungseigentiimerversammlung,
auch soweit sie nicht schon als Inhalt des Sondereigentums dinglich wirken, dem
Nachfolger im Eigentum aufzuerlegen sowie die Verpflichtung des Nachfolgers,
diese Rechte und Pflichten zu iibernehmen und die in der Teilungserklarung ab-

gegebenen Bewilligungen und Vollmachten im eigenen Namen zu bestatigen.

Der Eigentiimer kann nicht verlangen, dass das Verwaltungsvermogen, insbe-
sondere die Instandhaltungsriicklage, auseinandergesetzt und ihm ein Anteil
ausgezahlt wird. Samtliche vom VerauBerer bereits geleisteten Zahlungen, auch
Riicklagen, kommen dem Rechtsnachfolger zugute. Das gilt auch fiir die Haus-

geldvorschiisse und andere Vorauszahlungen.

Der Rechtsnachfolger hafiet gesamtschuldnerisch mit dem VerauBerer fiir alle
Verbindlichkeiten des VerauBerers gegeniiber der Wohnungseigentiimergemein-
schaft. Dies gilt nicht fiir Kaufer, die das Objekt im Wege der Zwangsversteige-

rung durch Zuschlagsbeschluss erworben haben.

Die Jahresabrechnung des Jahres, in dem die VerduBerung erfolgt ist, wird dem
Rechtsnachfolger zugestellt mit der Mafigabe, dass dieser zur Zahlung von
Riickstdnden bzw. zur Entgegennahme von Guthaben verpflichtet und berechtigt
ist, gleich wie-sich diese zusammensetzen. Einen eventuellen Ausgleich mit dem

VerauBerer hat der Erwerber unmittelbar vorzunehmen.

Die Regelung in Ziffer 4.6. gilt fiir den Erwerber in der Zwangsvollstreckung
mit der Maf3gabe, dass dieser zur Zahlung von Riickstédnden nur verpflichtet ist,

sofern er bereits im Zeitpunkt der Beschlussfassung Eigentiimer ist.

P N



§5

Spitere bauliche Verinderungen

Bauliche Verinderungen in und an Réaumen, die im Sondereigentum stehen, wie
Um- und An- und Einbauten und deren spitere Beseitigung sowie grofiere In-
stallationen bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Verwalters.
Der Verwalter kann die Zustimmung nur versagen, wemn sie oder ihre Vornahme
sich auf das gemeinschafiliche Eigentum und seine Benutzung oder auf das Son-
/ dereigentum anderer Raumeigentiimer nachteilig auswirken oder die Mafinahme
/ des Eigentiimers gegen einen bestehenden Beschluss der Eigentiimergemein-
schaft erfolgt (z.B. Einbau einer Einzelheizung). Die Entscheidung des Verwal-

ters hat unverziiglich zu erfolgen.

52. In Abweichung von § 22 Abs. 1 Satz 1 WEG kénnen bauliche Verdnderungen
oder Emeuerungen des gemeinschafilichen Eigentums, die tiber die ordnungs-
gemiBe Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums
hinausgehen, von der Eigentiimerversammlung mit einer % Mehrheit der Son-
dereigentumseinheiten beschlossen werden. § 22 Abs. 1 Satz 2 WEG gilt ent-

sprechend.

53.  Alle MaBnahmen, die erforderlich sind, die Anlagen und Einrichtungen des ge-
meinschaftlichen Eigentums dem gestiegenen Lebens- und Wohnstandard anzu-
passen oder infolge ihres technischen Fortschritts auf den modernsten Stand der
Technik zu bringen und zu erhalten, konnen mit einer % Mehrheit von der Ei-
gentiimerversammlung beschlossen werden. Alle Wohnungseigentiimer, auch
die nicht zugestimmt haben, haben den Vollzug dieser Mafnahmen zu dulden,
jedem betroffenen Wohnungseigentiimer gebiihrt die Nutzung, und alle Woh-
nungseigentiimer haben die Kosten gemeinsam entsprechend ihrem Anteilsver-

héltnis zu tragen. § 16 Abs. 3 WEG gilt also fiir diese MaBnahmen nicht.

5.4. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, ohne Zustimmung der tibrigen Woh-
nungseigentiimer und des Verwalters nicht tragende Trennwénde innerhalb sei-

nes Wohnungseigentums bzw. Sondereigentums zu entfernen oder zu verdndern.



6.1.

6.2.

Die Entfemuné oder Veranderung von tragenden Wénden innerhalb einer Wo};é ;ﬁ

nung sowie die bauliche Verbindung von iiber- oder nebeneinander liegenden
Wohnungen desselben Wohnungseigentiimers ist zuldssig, sofern die erforderli-

che offentliche Genehmigung ( ggfs. einschliesslich Statik) vorliegt.

Der jeweilige Wohnungseigentiimer hat diese Veranderung der Verwaltung 1
rechtzeitig schriftlich vor Beginn der Arbeiten mitzuteilen. Die Kosten fiir der-
artige bauliche Verinderungen, eventuelle Folgeschdden und ggf. die Wieder-
herstellung des Originalzustands sind vom jeweiligen Wohnungseigentiimer zu \

tragen. 5

%
§6 R

Nutzungsregelungen und Verinderungen am Gemeinschaftseigentum 1

Der Verwalter ist berechtigt, fiir Teile des Gemeinschaftseigentums Nutzungsre-
gelungen aufzustellen, die von der Eigentiimerversammlung durch einfachen

Mehrheitsbeschlufl gedndert werden kénnen.

Zur Sicherung des Charakters und des einheitlichen Aussehens der Wohnanlage
sowie zum Schutz vor unzumutbaren Beeintrichtigungen der Miteigentiimer
untereinander bediirfen Veranderungen des gemeinschaftlichen Eigentums sowie
das Anbringen von Schildern, Reklameeinrichtungen, Antennen und Markisen,
der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Verwalters und sind nur in der von
dem Verwalter gebilligten Art, Farbe und Form vorzunehmen bzw. anzubringen.
Die Zustimmung des Verwalters kann durch einen Mehrheitsbeschluss der Ei-

gentimerversammlung ersetzt.-werden.

Der Zustimmung bediirfen nicht MaBnahmen, die von der Erstverkauferin ge-
nehmigt worden sind. Anlagen diirfen in der genehmigten Form er- und unter-

halten und gegebenenfalls auch erneuert werden.



7.1.2.

7.14.
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§7
Instandhaltung und Instandsetzung

Sondereigentum

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die seinem Sondereigentum unter-
liegenden Raume mit allen Bestandteilen und jeglichem Zubeh6r auf eigene Ko-
sten in einem ordnungsgemiBen Zustand zu erhalten. Innerhalb dieser Grenzen
entscheidet er allein iiber Umfang, Art und Haufigkeit der Instandhaltungsmaf-
nahmen, soweit nicht das Gemeinschaftseigentum berithrt wird. Er hat fur geho-
rige Reinigung, Beheizung und Durchliiftung zu sorgen. Zur Vermeidung von

Frostschiiden sind erforderliche Vorkehrungen zu treffen.

. Die Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tiiren im raumlichen Bereich

des Sondereigentums, auch wenn sie zum gemeinschaftlichen Eigentum geho-
ren, wie auch die Instandhaltung und Emeuerung der Aufen- und Innenfenster
und der Fensterrahmen sowie vorhandener Rollliden und der zum jeweiligen
Keller gehdrenden Kellertiire, obliegt ohne Riicksicht auf die Ursache des Scha-
dens dem Wohnungseigentiimer. Die rechtzeitige Vomahme von Schénheitsre-
paraturen ist Sache des Wohnungseigentiimers. Fiir farbliche und gestalterische
Massnahmen im AuBenbereich bzw. soweit sie nach auflen sichtbar sind, sind
Genehmigungen vom Verwalter einzuholen. Beschliisse der Eigentiimergemein-

schaft sind ggfs. zu beachten.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unterlie-
genden Teile des Gebdudes so instand zu halten, dass dadurch kein anderer Ei-
gentiimer beeintrachtigt wird und der Wert des Sondereigentums mit der bei

Aufteilung und Verkauf gelieferten Ausstattung nicht nachteilig verandert wird.

. Fiir jeden durch Vernachlédssigung der Instandhaltungs- und Instandsetzungs-

pflicht entstehenden Schaden hat der Wohnungseigentiimer einzustehen.

Jeder Wohnungseigentiimer, zu dessen Wohnung ein Balkon/eine Terrasse ge-

hért, ist verpflichtet, diese(n) auf eigene Kosten in einem ordnungsgemafen Zu-



7.2.

12.1.

7.22.

7.2.3.
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stand zu erhalten ( Innenseiten der Balkonumfassung und Bodenbelag), auch |
soweit diese(r) im Gemeinschaftseigentum steht, da er insoweit gemaB § 3 Ziffer
3.1 zur alleinigen Nutzung berechtigt ist. Im iibrigen gelten die vorstehenden

Regelungen dieses Paragraphen auch fiir diese Balkone/Terrassen. \

. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, soweit vorhanden, den Anschluss \\

seiner Wohnung an die vorhandene Heizzentrale beizubehalten und Wirme da-

von abzunehmen.

Gemeinschaftliches Eigentum \

Die ordnungsgemiBe Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums obliegt den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich, vertreten durch
den Verwalter. Er ist generell beauftragt und bevollmichtigt, alle hierzu erfor-

derlichen MaBnahmen zu treffen. § 5 Ziffer 3 gilt entsprechend.

Die ordnungsgemife Instandhaltung und Instandsetzung der zentralen Hei-
zungsanlage obliegt den Wohnungseigentiimern, deren Wohnungen an die zen-
trale Heizungsanlage angeschlossen sind. Diese tragen anfallende Kosten im
Verhiltnis ihres Miteigentumsanteils zu den Miteigentumsanteilen aller an die

zentrale Heizungsanlage angeschlossenen Sondereigentumseinheiten.

Besteht eine Eigentiimergemeinschaft aus mehreren Gebzuden, kann fiir jedes
Gebaude eine Untergemeinschaft gebildet werden, die die Regelungsrechte an-
stelle der Wohnungseigentiimergemeinschaft im jeweiligen Gemeinschafisbe-

reich selbstverantwortlich ausiibt.

Uber die Vomnahme auflergewéhnlicher Instandhaltungs- und Instandsetzungsar-

beiten sowie tiber die Verwendung der dazu gebildeten Riicklagen entscheiden
die Wohnungs- und Teileigentiimer nach Anhérung des Verwalters. Ist Gefahr
im Verzuge, ist der Verwalter stets berechtigt, von sich aus auch ohne Mitwir-

kung der Eigentiimer die notwendigen MaBnahmen zu treffen.

Im tibrigen gilt:
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GroBere Instandsetzungs- oder Erneuemngsmaﬂnahmen (z.B. Reinigung und
Anstrich der AuBenfassade, Dachdeckungen, Emeuerungen der technischen
Anlagen, Reparaturen des Plattenbelages oder dergl.) schlagt der Verwalter der
Eigentiimergemeinschaft zur Beschlussfassung vor. Der Beschluss hat auch die
Frage der Kostendeckung zu umfassen. Ist Gefahr im Verzuge, so ist der Ver-

walter verpflichtet, Sofortmafinahmen einzuleiten.

Im Falle der Beschddigung von Gemeinschaftseigentum bleiben gesetzliche
Schadensersatzanspriiche unberthrt. Soweit Schiden von Besuchern, nutzungs-
berechtigten Dritten, Lieferanten u.a. verursacht werden, haftet der Wohnungs-
eigentiimer gesamtschuldnerisch mit diesen, und zwar im Falle der Beschadi-
gung von Gemeinschaftseigentum gegeniiber der Gemeinschaft, im Falle der Be-
schiadigung von Sondereigentum gegeniiber dem Wohnungseigentiimer. Die
Haftung der Wohnungseigentiimer tritt auch dann ein, wenn sie oder einer der
genannten Dritten den Schaden nicht schuldhaft verursacht haben. Der Woh-
nungseigentiimer haftet nicht, wenn einer der genannten Dritten gegen dessen

‘Willen und ohne dessen Kenntnis das Grundstiick betreten hat.

Bei Beschidigung der SchlieBanlage bzw. bei Verlust eines Schliissels haftet der
betreffende Wohnungseigentiimer auch fiir von ihm beauftragte nutzungsbe-
rechtigte Dritte der Gemeinschaft gegeniiber fiir den der Gemeinschaft dadurch
entstandenen Schaden. Die Haftung des Wohnungseigentimers tritt auch fiir den
Fall ein, dass dieser oder der genannte Dritte den Schaden nicht schuldhaft ver-

ursacht haben.

Jeder Sondernutzungsberechtigte hat die ihm zur Nutzung iiberlassene Grund-
stiicksfliche einschlieBlich vorhandener Einfriedungen und Aufbauten ord-
nungsgemiB zu pflegen und instand zu halten. Wildwuchsgarten und Sickergru-

ben sind unzuléssig.



8.1.

8.2

8.3.

8.4.

13

§8
Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

Aufhebungsverfabren

Wird ein Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so sind alle Wohnungseigentii-
mer dieses Gebudes untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens
bestehenden Zustand wiederherzustellen. Decken die Versicherun gssummen und
sonstigen Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder
Wohnungseigentiimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe

eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteils zu tragen.

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
der festgestellten Entschadigungsanspriiche und der nach dem Aufbauplan er-
mittelten Kosten des Wiederaufbaues oder der Wiederherstellun g von der Ver-
pilichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung
durch VerauBerung seines Wohnungseigentums befreien. Er hat zu diesem
Zweck dem Verwalter eine notariell beurkundete VerduBerungsvollmacht zu er-
teilen. Dabei ist der Verwalter zu ermichtigen, das Wohnungseigentum freihan-
dig zum marktiiblichen Wert zu verduBemn oder nach Mafgabe und in entspre-

chender Anwendung der § 53 ff. WEG versteigern zu lassen.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiberwindliches Hin-
dernis entgegen, so ist jeder Wohnungseigentiimer berechti gt, die Aufhebung der
Gemeinschaft zu verlangen. Dies gilt nicht, wenn die Zerstérun g nicht alle.Héu-
ser betrifft. Der-Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der
anderen Wohnungseigentiimer oder ein Dritter bereit erklért, das Wohnungsei-
gentum des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentiimers zum Schétz-
wert zu iibenehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine begriindeten Be-

denken bestehen.

Ist die Gemeinschaft in den Fillen der vorstehenden Ziffer 8.3 aufzuheben, so

- erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der freihandi gen Verduflerung oder der

offentlichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG.
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§9
Anzeigepflicht des Wohnungseigentiimers,

Besichtigungsrecht des Verwalters

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mangel und
Schiden an dem Grundstiick oder Gebaude, deren Beseitigung den Wohnungs-

eigentiimem gemeinsam obliegt , dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

Der'Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstanden von zwdlf Monaten nach
vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf Instandhaltungsarbeiten
und den Zustand der sich im Bereich des Sondereigentums befindlichen Teile
des gemeinschaftlichen Eigentums iiberpriifen zu lassen. Aus wichtigem Grund

ist die Uberpriifung auch sonst zulassig.

§10

Instandhbaltungsriicklage

Die Miteigentiimer sind zur Ansparung einer Instandhaltungsriicklage ver-
pflichtet. Die Miteigentiimerversammlung beschliefit auf Vorschlag des Ver-
walters iiber die Hohe der Instandhaltungsriicklage. Bis zur Verabschiedung des
ersten Wirtschaftsplanes gilt Ziffer 12.6. Sie steht den Miteigentiimern gemein-
schaftlich zu. Die Gemeinschaft an der Instandhaltungsriicklage kann nur zu-
sammen mit der Miteigentiimergemeinschaft aufgehoben oder tibertragen wer-
den. Der Anteil der Miteigentiimer an der Riicklage geht mit dem Ubergang ei-
nes mit Sondereigentum verbundenen Miteigentumsanteils ohne Auseinander-
setzung auf den Reéchtsnachfolger des Eigentiimers iiber. Der Beitrag eines jeden

Miteigentiimers zur Instandhaltungsriicklage richtet sich nach dem Miteigen-

tumsanteil der Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheiten.

Die Instandhaltungsriicklage darf nur fiir die Instandhaltung und Instandsetzung
des gemeinschaftlichen Eigentums und dem gemeinschaftlichen Gebrauch die-
nender Anlagen und Einrichtungen verwendet werden. Die Instandhaltungs-

riicklage ist gesondert anzulegen und auszuweisen. -
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Sofemn in einer Eigentiimergemeinschaft fiir einzelne Gebzude Untergexﬁein—
schaften gebildet werden, werden von den Untergemeinschaften separate In-
standhaltungsriicklagen gebildet, die ausschlieflich fiir die Instandhaltung und \
Instandsetzung des Geb#udes der jeweiligen Untergemeinschaft verwendet wer- \\
den diirfen. Uber die Verwendung der entsprechenden Instandhaltungsriicklage

der Untergemeinschaft beschlieBen ausschlieflich die Wohnungseigentiimer der

jeweiligen Untergemeinschaft.

Soweit in einer Eigentiimergemeinschaft/Untergemeinschaft nicht alle Wohnun-
gen an die gemeinschafiliche Heizungsanlage angeschlossen sind, hat der Ver-
walter fir die Instandhaltung und Instandsetzung der gemeinschaftlichen Hei-
zungsanlage eine separate Instandhaltungsriicklage zu bilden, zu der nur die
Sondereigentiimer Beitrage leisten, deren Wohnungen an die zentrale Heizungs-
anlage angeschlossen sind. Nur fiir diese Sondereigentiimer ist in der Jahresab-
rechnung ihr Anteil an dieser Riicklage gesondert auszuweisen. Uber die Ver-
wendung der Riicklage beschlieflen gemaB § 13 Ziff. 13.5.2 nur diese Sonderei-

gentiimer.

§ 11

Versicherungen

Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes hat der
Verwalter als Bevollmichtigter der Wohnungseigentiimergemeinschaft die fol-

genden Versicherungen abzuschlieBen und aufrecht zu erhalten:

11.1.1. Haus- und Grundeigentiimerhaftpflichtversicherung,

11.1.2. Feuerversicherung,

11.1.3. Leitungswasserschadenversicherung,

11.1.4. Sturmschadenversicherung,

11.1.5. gegebenenfalls eine Gewisserschadenhaftpflichtversicherung.

11.2.

Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert und durch Zusatzversi-
cherungen bis zur Hohe der Wiederherstellungskosten, im tibrigen in angemes-

sener Hohe abzuschlief3en.
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Die Auswahl des Versicherers obliegt dem Verwalter. Er ist befugt, im Namen
der Eigentiimergemeinschaft nach Zustimmung des Verwaltungsbeirats Vertrage

neu abzuschlieBen oder zu kiindigen.

§12

Ertrige, Nutzungen, Lasten und Kosten

Jedem Wohnungseigentiimer gehort ein seinem Anteil entspreghender Bruchteil
der Nutzungen des gemeinschafilichen Eigentums, jeder Wohnungseigentiimer
ist den anderen Wohnungseigentimem gegeniiber verpflichtet, die Lasten des
gemeinschaftlichen Eigentums sowie insbesondere die Kosten der Instandhal-
tung, Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Ge-
brauchs des gemeinschaftlichen Eigentums und der Instandhaltungsriicklage zu
tragen.

Die Kosten werden wie folgt verteilt:

Nach Miteigentumsanteilen wird verteilt:

die Instandhaltungsriicklage, die Kosten der laufenden Instandhaltung und der
Instandsetzung und die sonstigen Kosten der Eigentiimergemeinschaft, soweit

sie nicht nachfolgend aufgefithrt sind.

Nach Wohnungseinheiten und Teileigentumseinheiten werden verteilt:
die Kabelanschlussgebiihren

die Verwaltungskosten.

Nach dem Miteigentumsanteil werden verteilt:

- Steuern, Versicherungspriamien und 6ffentliche Abgaben,

- die Betriebskosten der Wohnanlage, insbesondere die Kosten der Wasser-
und Stromversorgung, soweit sie nicht durch gesonderte Messgerite ermittelt
und direkt bezahlt werden,

- die Kosten fiir die Kaminreinigung, die Entwisserung, die Miillentsorgung,
auch wenn die Miillbehilter auf fremdem Grundstiick stehen sollten,

- Kosten eines Hausmeisters,

- Kosten fiir Reinigung und Pflege von Haus- und Aulenanlagen einschlief3-

lich Schnee- und Eisbeseitigung,
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- sonstige Betriebskosten; soweit sie mit der Bewirtschaftung der Wy
unmittelbar zusammenhéngen und nach pflichtgemafem Ermessen eip
dentlichen Verwalters notwendig sind,

- die Kosten der Instandhaltung und -setzung der Zentralheizung unter den

Sondereigentumseinheiten die an die Zentralheizung angeschlossen sind.

Die Kosten der Versorgung mit Heizwarme werden nach den gesetzlichen Vor-
schriften zu 50 % auf den Flachenanteil der Wohneinheit an der insgesamt ver-
sorgten Flache und zu 50 % nach Verbrauchsmessung verteilt. Die Abrechnung
wird durch einen Abrechnungsdienst vorgenommen. Wenn und soweit eine
Messung des Verbrauchs nicht oder nur mit unvertretbarem Aufwand méglich
1st und gesetzliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen, st es auch zulas-
s;ig, die Betriebskosten in einem anderen Verhiltnis zu verteilen. Entsprechen@gﬁg

gilt, soweit vorhanden, fiir die Kosten der zentralen Warmwasserversorgung. '

Die vorstehende Regelung hinsichtlich der Kosten der Versorgung mit Heiz-
warme gilt nur fiir die Sondereigentumseinheiten, die an die gemeinschaftliche
Heizungsanlage angeschlossen sind. Sondereigentiimer, die iiber eine eigene

Heizungsanlage verfiigen, tragen die Kosten fiir diese Anlage komplett selbst.

Diese Regelung gilt, soweit nicht in den oder aufgrund der folgenden Absidtze
bzw., der Sonderregelung in § 13 ein anderer Umlagenschliissel festgesetzt ist
oder Lasten und Kosten Jaut Einzelbescheiden oder aufgrund besonderer Mess-
vorrichtungen fiir die einzelnen Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheiten festge-
stellt werden kénnen.

Die Kosten fiir Teile des Gemeinschaftseigentums, die nur einzelnen Miteigen-
tiimern als Sondernutzungsrechte oder sonstige Nutzungsrechte zugeordnet sind,
sind nur von diesen — bei mehreren im Verhltnis ihrer Miteigentumsanteile zu

einander - zu tragen.

Ertrige, die sich aus Vermietung und Verpachtung von gemeinschaftlichem Ei-
gentum ergeben, Zinsen aus Guthaben der Eigentiimergemeinschaft sowie von

saumigen Eigentiimern gezahlte Verzugszinsen, stehen der Gemeinschaft zu.



126,

12.6.1.

12.6.2.

12.6.3.

12.7.

18

Zur Deckung der Kosten der Bewirtschaftung hat jeder Eigentiimer einen ange-
messenen monatlichen Betrag (Hausgeld) bis zum dritten Werktag eines jeden
Monats (Eingang beim Verwalter) im voraus zu leisten. Die Hohe dieses Haus-
geldes wird vom Verwalter im jahrlichen Wirtschaftsplan vorgeschlagen und
durch die Eigentiimergemeinschaft beschlossen. Das Hausgeld setzt sich zu-
sammen aus Betriebskosten, Kosten der laufenden Instandhaltung, Instandhal-
tungsriicklage und Verwaltergebiihr. _

Soweit die Wohnungseigentiimer Miteigentiimer eines Spielplatzes (mit Zuwe-
gung) sind, tragen sie die Kosten der Unterhaltung, Instandhaltung und Instand-
setzung des Spielplatzes in Hohe ihres Miteigentumsanteils. Die voraussichtli-
chen Kosten werden im Wirtschaftsplan eingestellt und mit dem Hausgeld erho-

ben.

Aus der Jahresabrechnung resultierende Fehlbetrige des Hausgeldes sind vom
Eigentiimer unverziiglich nachzuleisten. Uberzahlungen sind von der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft zuriickzuerstatten.

Eine Aufrechnung durch die Eigentiimer ist ausgeschlossen, soweit nicht unbe-

strittene oder rechtskriftig festgestellte Forderungen geltend gemacht werden.

Bis zur Verabschiedung des ersten Wirtschaftsplanes anlésslich der ersten Ei-
gentimerversammlung sind Betriebskosten einschlieBlich Instandhaltungsriick-
lage und Verwalterkosten in der im Kaufvertrag vereinbarten Hohe auf Auffor-

derung des Verwalters zu zahlen.

Ein beschlossener Wirtschaftsplan bleibt solange in Kraft, bis ein never Wirt-

schaftsplan beschlossen wird.

Die Zahlungspflicht des Wohnungseigentiimers beginnt mit dem Ubergabetag.
Gerit ein Wohnungseigentiimer mit der Zahlung eines Betrages in Héhe von
mehr als drei monatlichen Hausgeldzahlungen in Zahlungsverzug, ruht sein

Stimmrecht, bis er seine Zahlungspflichten vollstindi g erfuillt hat.
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Riickstandige Leistungen sind mit fiinf Prozentpunkten tiber dem Basiszinssatz,\,\ v A Qs
mindestens jedoch mit 10 % jahrlich zu verzinsen. Aufrechnung oder Geltend- \
machung von Zuriickbehaltungsrechten gegeniiber diesen Anspriichen ist ausge-
schlossen, soweit nicht unbestrittene oder rechtskriftig festgestellte Forderungen
geltend gemacht werden. Hausgeldzahlungen auf ein Sperr- oder Hinterlegungs-

konto sind unzuléssig.

Die Abwesenheit eines Wohnungs- bzw. Teileigentiimers oder die Tatsache,
dass seine Sondereigentumsraume weder durch ihn selbst noch durch Dritte mit
seiner Zustimmung benutzt werden, entbindet ihn nicht von der Lasten- und Ko-

stentragungspflicht.

Sonderumlagen bediirfen eines Beschlusses der Wohnungseigentiimergemein-
schaft und sind entsprechend den Miteigentumsanteilen auf die Wohnungs- bzw.

Teileigentiimer umzulegen.

Sofern die Eigentiimergemeinschaft aufgrund einer gerichtlichen Entscheidung,
nach dem Gesetz oder aufgrund einer Vereinbarung verpflichtet ist, die Kosten
von gerichtlichen oder auflergerichtlichen Verfahren ganz oder zum Teil zu tra-
gen, werden diese nach dem Verhiltnis der Mitei gentumsanteile auf die Woh-

nungseigentiimer verteilt.

§13

Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten;ﬁber die nach dem WEG oder nach dem Inhalt dieser Urkunde
die Gemeinschaft der Eigentiimer durch Beschluss entscheiden kann, werden

durch Beschlussfassung in einer Versammlung der Sondereigentiimer geordnet.

Schrifiliche Beschlussfassung ist méglich. Diese ist nur einstimmig moglich.
Sollte es gesetzlich zulassig werden, im schriftlichen Verfahren Mehrheitsbe-
schliisse zu fassen, so entfillt ab dem Tage des Inkrafttretens einer entsprechen-

den gesetzlichen Bestimmung der vorstehende Satz.



13.2.2.

13.5.1

13.34,

20

1. Einberufung und Leitung der Versammlung obliegen allein dem Verwalter. Def

Verwalter muss die Eigentiimerversammlung einberufen, wenn mehr als %4 der

Zahl der stimmberechtigten Eigentiimer die Einberufung unter Angabe des Ge-
genstandes verlangen. Der Verwalter ist verpflichtet, die Eigenttimerversamm-

lung einmal im Jahr einzuberufen.

Tritt der Fall ein, dass ein Verwalter nicht existiert, obliegt die Einberufung und
Leitung der Versammlung dem Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates oder des-
sen Vertreter. Gleiches gilt, wenn der Verwalter die Einberufung pflicht- oder

gesetzeswidrig verweigert.

Fiir die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung gentigt die Absendung an die An-

schrift, die dem Verwalter vom Sondereigentiimer zuletzt mitgeteilt worden 1st.

Die Eigentiimerversammlung ist dann beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte

der Zahl der Sonderelgentumsemhe]ten vertreten ist. Ist die Versammlung nicht

beschlussfihig, so ist eine zweite Versammlung, die eine halbe Stunde spater
stattfinden kann, in jedem Fall beschlussfahig. Auf die Beschlussfahigkeit der
zweiten Versammlung ohne Riicksicht auf die Zahl der vertretenen Sondereil-

gentiimer ist in der Einladung zur Versammlung hinzuweisen.

. Fiir einen Beschluss ist die Mehrheit der vertretenen Sondereigentumseinheiten

mallgeblich.

Auf jede Wohn- oder Gewerbeeinheit entfallen drei Stimmen; soweit Garagen
als selbsténdiges Teileigentum gebildet werden, entfaillt insoweit auf jede Gara-
geneinheit eine Stimme.

Die auf eine Einheit entfallenden Stimmen kénnen nur einheitlich abgegeben

werden. § 16 ist zu beachten.

Soweit {iber MaBnahmen abgestimmt wird, deren Kosten gemf} Teilungserkla-
rung oder Gemeinschaftsordnung nur von bestimmten Miteigentiimern zu tragen
sind, sind nur die kostentragungspflichtigen Miteigentiimer jedoch pro Einheit

mit einer Stimme stimmberechtigt. Die Beschlussfahigkeit ist in solchen Fallen
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belasteten Sondereigentumseinheiten zu ermitteln.

Jeder Sondereigentiimer kann sich in einer Versammlung durch einen Dritten
mit schriftlicher Vollmacht vertreten lassen, welche der Niederschrift beizufiigen
ist. Jeder Wohnungseigentiimer kann ferner seinen zukiinfti gen Rechtsnachfol-
ger ermachtigen, fiir ihn in der Eigentiimerversammlung das Stimmrecht auszu-
tiben, sofern nach Abschluss des notariellen Vertrages der Rechtsnachfolger ver-

pflichtet ist, das Hausgeld zu zahlen.

Zu Beginn der Versammlung ist vom Versammlungsleiter die ordnungsgemafie

Einberufung und Beschlussfahigkeit festzustellen. Bei Feststellung der Stim-

&

menmehrheit werden die nicht vertretenen Eigentiimer nicht gerechnet. Stim-

menenthaltungen zzhlen nicht als Ablehnung eines Antrages.

Die Beschliisse der Eigentiimerversammlung sind in einer Niederschrift festzu-
halten. Die Niederschrift ist vom Verwalter zu erstellen und von ihm zu unter-
zeichnen. Die Niederschrift ist dem Beiratsvorsitzenden und einem weiteren Bei-
ratsmitglied zur Priifung und Unterzeichnung zuzuleiten. Nach Unterzeichnung
und Riicksendung durch den Beiratsvorsitzenden und ein weiteres Beiratsmit-
glied hat der Verwalter Kopien der Niederschrift an die Sondereigentiimer zu

versenden.

§14

Verwalter

Der erste Verwalter ist bei Teilung bestellt. Spatere Bestellungen des Verwalters
erfolgen auf jeweils fiinf volle Jahre, es sei denn, dass etwas anderes besonders
beschlossen wird. Die Amtszeit endet mit Ablauf des Bestellungszeitraumes,
ohne dass es einer besonderen Kiindigung bedarf. Die Abberufung aus wichti-
gem Grunde ist jederzeit maglich. Sie kann nur aufgrund eines Mehrheitsbe-
schlusses der Ei gentlimerversammlung erfolgen. Eine wiederholte Bestellung ist

zuléssig.
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Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG, aus den
Bestimmungen dieser Urkunde und aus dem Verwaltervertrag. Der Verwalter
ist tiber die in den § 27 ff. WEG geregelten gesetzlichen Aufgaben und Befug-
nisse hinaus ermichtigt, die Rechte der Wohnungseigentiimer und der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft im eigenen Namen in allen Angelegenheiten ge-
richtlich und auBergerichtlich geltend zu machen. Der Verwalter ist von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit. Er kann Nach- und Untervollmachten er-
teilen. In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse, ist der Verwalter berechtigt

und erméchtigt:

Rechte der Wohnungseigentiimer gegeniiber Dritten zu regeln und wahrzuneh-

men oder Anspriiche Dnitter abzuwehren,

die Wohnungseigentiimer als Berechtigte von Dienstbarkeiten gerichtlich oder

auflergerichtlich zu vertreten,

mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentiimer ist der Verwalter im Rah-
men seiner Verwaltertitigkeit berechtigt, Vertrage (z.B. Dienst-, Werk-, Zuliefe-
rungs-, und Versicherungsvertrige) abzuschliefen und aufzuldsen (z.B. betref-
fend Energie, mit dem Hauswart, zum Zwecke der Treppenhaus- und Treppen-
hausfensterreinigung, zur Vornahme von Instandhaltungs- und Instandsetzungs-

arbeiten und zur Vornahme gértnerischer Arbeiten usw.),
Nachbarerkldrungen abzugeben.
eine Haus- und Benutzungsordnung zu erlassen.

Der Verwalter ist weiterhin - im Innenverhaltnis zu den Wohnungseigentiimemn -
gehalten, die Zustimmung des Verwaltungsbeirats, soweit geméf § 15 ein sol-
cher bestellt ist, einzuholen, sofern er von den ihm in § 14.2. eingerdumten

Vollmachten Gebrauch macht.

Der Verwalter ist verpflichtet, die Gelder der Wohnungseigentiimergemeinschatft

von seinem Vermdgen gesondert zu halten. Die Eigentiimergemeinschaft erklért
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sich damit einverstanden, dass die Wohngelder auf einem offenen Treuhan
konto des Verwalters fiir die von ihm verwaltete Eigenﬁimergemeinschaft g
sondert von anderen von ihm verwalteten Fj gentimergemeinschaften, verwalt

werden.

Uber die vorstehende, im einzelnen aufgefithrte Vollmacht hinaus werden dem

Verwalter hiermit alle zur sinngeméfBen Durchfithrung seiner Aufgaben aus der

Gemeinschaftsordnung erforderlichen Vollmachten erteilt. Auf Verlangen ist
dem Verwalter hieriiber eine besondere, zusammenfassende Urkunde zu erteilen,
die vom Verwaltungsbeirat zu unterzeichnen ist. Der Verwalter kann von dem
Verwaltungsbeirat die Ausstellung von beglaubigten oder unbeglaubigten Voll-
machtsurkunden im allgemeinen oder im Einzelfal] (z.B. Prozess- und Grund- Eﬂx
buchvollmachten) und/oder von Genehmigungsurkunden verlangen. Der Ver-

walter ist insoweit befugt, jederzeit Rechtsanwilte zu bevollmidchtigen und na-

mens der WEG auf deren Rechnung zu beaufiragen.

Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der génzlichen oder teilweisen Ubertra-
gung seines Sondereigentums den Rechtsnachfolger zum Eintritt in den mit dem
Verwalter etwa geschlossenen Vertrag zu verpflichten, mit der Mafigabe, dass

alle spateren Rechtsnachfo] ger entsprechend zu verpflichten sind.

Der Verwalter hat Anspruch auf die im schriftlichen Verwaltervertrag festge-

legte Vergiitung. Die Vergiitung ist stets nach Einheiten aufzuteilen. o

§15

Verwaltungsbeirat

Die Eigentiimergemeinschaft kann gemil § 29 WEG einen Verwaltungsbeirat

wihlen.

Der Verwaltungsbeirat (ggf. der Unterbeirat) besteht mindestens aus drei Mit-
gliedern, wovon - sofern Untergemeinschaften gebildet sind — mindestens je ei-

ner aus einer Untergemeinschaft stammen muB. Die Ei gentiimergemeinschaft
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yann durch Mehrheitsbeschluss eine abweichende Mitgliederzahl des Beirats be-

schlieflen, die zwei nicht unterschreiten darf.

Der Verwaltungsbeirat (Unterbeirat) unterstiitzt den Verwalter bei seiner Tatig-

keit und bei der Vorbereitung der Wohnungseigentiimerversammlungen.

Die Mitglieder des Verwaltungsbeirates (Unterbeirats) {iben ihre Tatigkeit un-
entgeltlich aus. Nachgewiesene Aufwendungen flir Telefonate, Fahrtkosten,
Porto etc. werden erstattet. Die Eigentiimerversammlung kann fiir die Beirats-

mitglieder eine Aufwandsentschddigung beschliefen.

=2 15.5. Die Beiratsmitglieder werden jeweils fiir einen Zeitraum von zwei Jahren ge-

wihlt. Eine Wiederwah! der Beiratsmitglieder —auch mehrfach- ist zuldssig.

Scheidet ein Beiratsmitglied aus dem Beirat aus, ist auf der nachsten Eigentii-
merversammlung ein neues Beiratsmitglied zu wahlen. Der Verwaltungsbeirat
ist insoweit berechtigt, aber nicht verpflichtet, kommissarisch ein anderes Mit-
glied der Eigentiimergemeinschaft in den Beirat aufzunehmen. Dieses kommis-
sarische Mitglied kann jedoch weder Vorsitzender noch Stellvertreter des Vor-

sitzenden sein.

Der Verwaltungsbeirat (Unterbeirat) wihlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden
G und einen stellvertretenden Vorsitzenden. Der Beirat gibt sich eine Geschifts-

ordnung. Er fasst seine Beschliisse mit einfacher Mehrheit. Auf jedes Beirats-

mitglied entfallt eine Stimme.

15.6. Der Vorsitzende des Beirats ist verpflichtet, auf Verlangen des Verwalters den
Beirat einzuberufen.

Die Frist zwischen der Einladung und dem Tag der Versammlung betrdgt min-

e e e e —

destens eine Woche, sofern nicht ein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt.

sammlung gefassten Beschliisse ist ein Protokoll zu fertigen. Eine Abschrift die-

ses Protokolls ist dem Verwalter zuzusenden.
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15.7. Der Beirat wird gegeniiber Dritten, insbesondere gegeniiber dem Gmndbuchan‘\\ﬁ

durch den Vorsitzenden oder den stellvertretenden Vorsitzenden vertreten. Jede;

von ihnen ist einzelvertretungsberechtigt.

15.8. Die Beiratsmitglieder haften nur fiir Vorsatz und grobe Fahrléssigkeit beziiglich
der 1hnen in dieser Funktion obliegenden Rechte und Pflichten.

§16 \

Mehrheit von Eigentiimern einer Wohnung/

Entziehung des Eigentums

16.1.1. Jeder Miteigentiimer einer Einheit ist von allen iibrigen Miteigentiimern dieser )
Einheit unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB bevollméachtigt {
und verpflichtet, Erklarungen mit rechtsverbindlicher Wirkung fiir die anderen

Mitberechtigten abzugeben und in Empfang zu nehmen.

16.1.2. Alle Miteigentiimer einer Einheit haften fiir alle auf der Einheit lastenden Ver-

bindlichkeiten - insbesondere Hausgeld - als Gesamtschuldner.

16.2.1. Sind mehrere Personen Eigentiimer eines Wohnungseigentums, so kann der
Verwalter von den betreffenden Eigentiimern verlangen, dass ein mit notarieller
Vollmacht versehener Bevollmachtigter bestellt und dem Verwalter benannt
wird. Der Bevollmiéchtigte ist berechtigt, fiir die betreffenden Eigentiimer Wil-
lenserklarungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungs-
eigentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben, ferner Untervollmacht zu

erteilen und das Stimmrecht in den Eigentiimerversammlungen auszuiiben.

16.2.2. Kommen die Rechtsinhaber dieser Aufforderung durch den Verwalter nicht

nach, so ruhen ihre Rechte innerhalb der Eigentiimergemeinschaft.

16.3. Hat sich ein Eigentiimer einer so schweren Verletzung einer ihm gegeniiber an-
deren Eigentiimern obliegenden Verpflichtung schuldig gemacht, dass diesen die

Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann, so konnen die an-
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deren Eigentiimer von ihm die Verduferung seines Wohnungs- bzw. Teileigen-

tums verlangen.
Diese Voraussetzungen liegen insbesondere vor, wenn

der Eigentiimer mit den in § 12 dieser Gemeinschaftsordnung bezeichneten Ver-
pflichtungen zur Lasten- und Kostentragung mit einem Betrag in Verzug 1st, der
die fiir einen Zeitraum von mehr als sechs Monaten zu Jeistenden Hausgeldvor-

auszahlungen tibersteigt,

sich der Eigentiimer oder eine Person, die seinem Hausstand angehort, trotz
Abmahnung durch den Verwalter einer so erheblichen Beldstigung eines anderen
A Eigentiimers oder eines Hausbewohners schuldig macht, dass auch bei Bertick-
sichtigung der dem Eigentiimer durch diese Teilungserkldrung eingeraumten be-
sonderen Rechtsstellung den anderen Eigentiimern die Fortsetzung der Gemein-

schaft nicht zugemutet werden kann.

Das gleiche gilt, wenn der Eigentiimer eine Person, der er den Gebrauch der
Raume iiberlassen hat, bei derartigen VerstoBen trotz Aufforderung des Verwal-
ters nicht binnen angemessener Frist unter Ausschopfung der rechtlichen Mog-

lichkeiten aus der Wohnung entfernt,

16.3.3. der Eigentiimer die ihm gemiB § 7 der Gemeinschaftsordnung obliegende In-
standhaltungs- und Instandsetzungspflicht in erheblichem Umfang verletzt und
ihr trotz Aufforderung des Verwalters nicht innerhalb einer angemessenen Frist

nachkommt.

16.3.4. Steht das Sondereigentum mehreren Personen zu, so miissen die in einer Person

sich ergebenden Griinde auch die anderen Personen gegen sich gelten lassen.

§17

Abwesende oder unbekannte Wohnungseigentiimer
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17.1.  Ist zu einer die Wohnanlage betreffenden MaBnahme die Mltwnkung Samth‘ b@"\

Wohnungseigentiimer erforderlich oder bedarf es zur Verwaltung einer von
nem Wohnungseigentiimer nicht selbst bewohnten Wohnung dringend einer }3‘
scheidung und ist von dem Wohnungseigentiimer eine Stellungnahme oder die
Vomahme der notwendi gen Rechtshandlung nicht zu erreichen, z.B. weil Briefe
nicht beantwortet werden oder weil sein Aufenthaltsort unbekannt ist oder weil

er, etwa bei einem Erbgang, nicht bekannt ist, so gilt folgendes:

17.1.1. Der Verwalter ist beaufiragt, die Bestellung eines Abwesenheits- oder Nachlass-

pflegers zu beantragen.

17.1.2. Kann die Bestellung eines Pflegers nicht oder nicht fristgerecht erreicht werden, /§
so gilt der Verwaltungsbeirat als ermichti gt, den Verwalter oder einen Woh- o
nungseigentiimer mit einfacher Mehrheit zum Bevollmichti gten des abwesenden

Wohnungseigentiimers zu bestellen.
17.2. Der Verwaltungsbeirat darf die Vollmacht nur erteilen, wenn:

17.2.1. der Verwalter den Wohnungseigentiimer mit eingeschriebenem Brief an die
letztbekannte Anschrift zu der Willenserklarung aufgefordert hat oder zur Teil-

nahme an einer Versammlung der Wohnungseigentiimer eingeladen hat,

17.2.2. in der Einladung oder Aufforderung der Gegenstand, der zu entscheiden ist, be- R
zeichnet wurde und angekiindigt wurde, dass der Verwaltungsbeirat fiir den Fall,
des Nichterscheinens oder einer Nichterkl4rung eines Wohnungseigentiimers
ermachtigt ist, einen Bevollméchtigten fiir die Vornahme der unaufschiebbaren
Rechtshandlung oder Entscheidung zu bestellen.

Die Voraussetzungen der Vollmachterteilung gelten nur im Innenverhéltnis; sie sind

insbesondere dem Grundbuchamt gegeniiber nicht nachzuweisen.

§18

Schlussbestimmungen
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s Gemeinschaftsordnung kann durch Beschluss der Wohnungseigentiimer,

'}jie der Zustimmung von % aller Wohnungseigentiimer bedarf, abgedndert wer-

den.

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung ungiiltig
sein, so sollen die iibrigen Bestimmungen dennoch gelten. Der unwirksame Teil
der Erklirungen ist durch diejenige zuldssige Regelung zu ersetzen, die den wirt-
schaftlichen Zweck des unzuldssigen Teils mit der weitestgehend moglichen

Annidherung erreicht.

§19

Untergemeinschaften

19.1. Soweit Untergemeinschaften fiir einzelne Hauser in der Teilungserklarung
gebildet sind oder spéter gebildet werden, gelten erginzend folgende Be-

stimmungen.

19.2. Die Nutzung und die Verteilung von Lasten und Kosten erstreckt sich nur auf
die Untergemeinschaft, wenn nicht eindeutig die gesamte Wohnungseigen-
tumsanlage hiervon betroffen ist. Sofern und soweit also Nutzung, Lasten und
Kosten ausschlieBlich das jeweilige Haus betreffen, entscheidet iiber diese
Positionen in Abrechnung und Wirtschaftsplanung einschliefSlich der Bildung
besonderer Riicklagen ausschlieBlich die jeweilige Untergemeinschaft mit ih-

ren Organen.

19.3. Die Kosten der Inst.andhaltung, Instandsetzung, Emeuerung, des Betriebes
und des etwaigen Wiederaufbaus trégt jede Untergemeinschaft fiir sich, wo-
bei innerhalb der Untergemeinschaft die jeweiligen Aufwendungen im Ver-
héltnis der Miteigentumsanteile aufzuteilen sind. Fiir jede Untergemeinschaft

ist eine separate Instandhaltungsriicklage zu bilden.

19.4. Es konnen getrennt Wohnungseigentiimerversammlungen der Untergemein-
schaften abgehalten werden, es sei denn, es ist tiber Angelegenheiten zu be-

schlieBen, die die gesamte Wohnungseigentumsanlage betreffen. Die fiir die



19.5.

19.6.

- Wohnungseigentiimerversammlung geltenden Bestimmungen des Gesetzes
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und dieser Gemeinschaftsordnung sind auf die getrennten Versammlungen

der Untergemeinschaft entsprechend anzawenden.

MaBnahmen und Beschliisse der Untergemeinschaften miissen sich im Rah-
men der Gemeinschaftsordnung der gesamten Wohnungseigentumsanlage
halten und diirfen nicht Angelegenheiten zum Gegenstand haben, die Teile,
Einrichtungen und Anlagen des gemeinschafilichen Vermogens betreffen, die
der Verwaltung der Wohungseigentiimergemeinschaft der gesamten Woh-

nungseigentumsanlage oder einer anderen Untergemeinschaft unterliegen.

Die Rechte und Pflichten des durch die Wohnungseigentﬁmergemeinschaft 3 \
der gesamten Wohnungseigentumsanlage bestellten Verwalters werden durch &
die Bildung von Untergemeinschaften nicht beriihrt. Der Verwalter ist jedoch
verpflichtet, die Verwaltung sowie die Verteilung von Lasten und Kosten
grundsitzlich getrennt nach den Untergemeinschaften vorzunehmen, sofern
nicht die Verwaltung der gesamten Wohnungsei géntumsanlage eine einheitli-
che Verwaltung und Verteilung der Lasten und Kosten fiir die gesamte Woh-

nungseigentiimergemeinschaft erforderlich macht.



ung_sordnung fiir Kinderspielplatz

_j;ﬂzungsordnung regelt die Benutzung, Instandhaltung und lnstand_setzung und
ehg Jes Kinderspielplatzes durch die Milglieder des Eigenti}mergememschaﬁ

~er -um Kinderspielplatz fihrenden Wege.

ohnungs- und Teileigentimer sind Miteigentdmer des Spielplatzgrundst_i)ckes.

I bei entfallt auf jede Wohnung ein Mileigenlumsanteil. Spalere Wohpungs}exlungen

S 7usammenlegungen haben auf die Anzahl des Miteigentumsanteile keinen Einfluss.
cowohl die Eigentumer als auch die Bewohner der vorslehend benannten )
Hausgrundsticke sind zur Nutzung des Kinderspielplatzes und der aufgesleliten Gerate
perechtigt. Die Berechtigten werden nachfolgend , Nulzer , gemannt.

Der Kinderspielplatz darf nur von Kindern und Jugeridiichen in der Zeit von 9 bis 13 Uhr
und von 15 bis 19 Uhr zum Spielen benutlzt werden, von Kindern unter sieben Jahren nur
in Begleitung eines Erwachsenen.

Das Ausfihren von Hunden auf dem Spielplatzgrundstick ist unlersagt. Die Benutzung
des Spielplatzgrundsluckes mit motorisierten F ahrzeugen, insbesondere Mopeds und
Motorradern, ist untersagt. Jeder Nutzer hat die Nulzung des Spielplalzes so auszulben,
dass andere Nutzer bei der Benutzung des Spielplatzes nicht beeintrichligt werden. Alle
Nutzer haben darauf zu achlen, dass das Spielplalzgelande sauber gehalten wird. Das
Enlsorgen von Abfallen ist nur in den dafir bereitgeslellien Abfallkdrben zulassig.

4. Die Verwallung, Pflege, Reinigung und Unlerhaltung des Spielplatzgrundstickes wird wie

folgt geregelt:

) die Verwallung des Spielplatzgrundstickes wird von dem jeweiligen Verwalter
durchgefthn,

b) die Rasenmahl, die Reinigung des Spielplalzes und der Wege, die Warlung der
Spielgerale, und die Durchfthrung des Winterdienstes werden durch entsprechende
Fachfirmen durchgefuhrt,

¢) Uber den Abbau vorhandener Spielgerale oder den Aufbau neuer Spielgerate
enltscheiden die Mileigenlimer auf ihren jeweiligen Eigentumerversammiungen, €in

entsprechender Beschluss bedarf der Zustimmung von 66 % aller Miteigentumsanteile an

dem Spielplalz-Grundslick.

5 Der Verwalter des Spielplatzgrundstickes fordert von jedem Mile‘igenﬁ)m_er, u»n"t_er.
Y Vorlage einer Kopie des Wirlschaftsplans, bis zum 15.03. eines Jahres einen jahrlichen
Kostenbeilrag, aus dem die Jaufenden Kosten beghichen werden. Uber die Verwendung

dieses Kostenbeitrages hat der Verwalter bis zum Ablauf des Folgejahres gegenuber den

Miteigentomern abzurechnen. Die Umlage der Kosten erfolgl nach Miteigentums-
antellen. .

Dem Verwaller steht eine Verwaltervergttung von jahrlich 12 Euro zzg\. der geselzlichen

Umsatzsteuer von jedem Miteigentimer zu.

Der Verwalter ist berechligt, in Abstimmung mit den von den Miteigentomern benannien

Vertretern, Dienstleistungsvertrage bzw. — auftrdge zu vergeben oder zu kindigen.

6. Die Mileigentomer des Spielplatzgrundsliickes haben aus ihrem Kreise dem Verwalter

mindestens fonf Mitglieder zu benennen, die fur-alle Belange der Verwaltung dgs Spiel-
platzgrundstiickes Ansprechpartner fir den Verwaller sind. Der Verwalter hat diese An-

sprechpartner allen Miteigentimern in seinem erslen Anschreiben mitzuteilen.

7. Soweit durch unsachgemaBe Nutzung des Spielplatzes oder der Spielgerate,
Beschadigungen am Spielplatzgrundstiick und den darauf befindlichen Geraten
entstehen, haftet der Verursacher fur deren Beseitigung. Eltern haften for thre Kinder.



Soweit Beschadigungen durch einen Nutzer oder dessen Kind verursacht werden, der
nicht Miteigentimer ist, haftet der jeweilige Miteigeniimer mit dem Nulzer gesamtschuld-
nerisch.

8. Kein Miteigentimer kann die Authebung der Grundsticksgemeinschaft verlangen.
Dieses Recht ist for immer ausgeschlossen. Bei einer Uberiragung des Mileigentums-
anteils sind Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu verpflichten. Der Miieigentumsantell
am Spielplatzgrundstick kann nicht allein, sondern nur mit der jeweiligen Wohnung oder
dem Haus Ubertragen werden.

9. Anderungen dieser Benutzungsordnung bedurfen der Schriftform. Sie sind nur mit einer
Mehrheit von 75.% der Miteigentumsanteile moglich. Auf jeden Miteigentumsanteil entfallt
eine Stimme, die vom jeweiligen Mileigentomer abzugeben ist. Mehrere Eigentumer
eines Anteils missen ihre Stimme einheitlich abgeben.

10. Schuldhafte VersloBe gegen diese Nutzungsordnung begronden S?hadensersa\z— und/
oder Unterlassungsanspriche der anderen geschadigten Miteigentumer oder der
Miteigentomer-Gemeinschaft.

,{i




' TELLPLATZORDNUNG

11platzordnung regelt die Benutzung der auf dem
.itz gelegenen PKW-Stellpldtze und ist fUr die Be-
dieser Stellpldtze bindend.

Nu,zungsberechlig‘e darf seinen Pkw-Sleliplalz ausschliefiich zum Abstellen
pelriebsbereilen Pkw benulzen. Das Abslellen von Wohnwagen, LKW oder
| zugelassenen Kiz ist nicht gestatlel.

oder Nutzungsberechligle hal das ausschiieBliche Nolzungsrecht an den ihm
ugewiesenen Pkw-Siellplalz, unler Ausschiuss def ubrigen Sieliplatzeigentumer.

guszuuben, dass die

Jeder Nulzungsberechtigle hal sein Nulzungstecht jedoch sO
Pkvi-

Nutzungsberechligten der Ubrigen Pkw-Slellplaize in der MNulzung Ihr€r
Slellpiaize nichl beenlidchligt werden.

b Daher isl es unlersagk:

- auf dem Pkw-Stellplalz Pkws zu waschen,

. wahiend der Ruhezeilen (20.00 — 800 Uhr und 13.00 — 15.00 Uhr) mil
erheblichen Larmbeldstigungen verbundene Reparaluren am Pkw durchzuluhren,

. Gegenstande aller Art - auch nicht nur vorubergehend - aul dem Pkvs-Steliplaiz
zu lagern, '

- den Molor des Pkw unndlig laulen zu lassen

S Beim Einparken aul dem Pkw-Slellplalz isl zu den angrenzenden Pkv-Slellplatzen
ein ausieichender Absland zu wahren.

6. Jeder Nulzungsberechligie haflet iur alle Schaden, die er selbsl, seine
Familienangehorigen oder sonslige von ihm mil der Nulzung des Stellplalzes beliaule
Personen an anderen Slellpldlzen bzw. anderen dor abgesieliten Pkws schuldhalt
oder durch Nichibeachtung dieser Stellplalzordnung verursachen.

7. Jeder Steliplalznuizes isl 1or die Durchlvhrung des Winlerdiensles auf seinem
Sleliplalz selbsl veraniwortlich. Gleiches gill fur die Reinigung des Sleliplatzes.

8. Die fur die Unler- und Erhallung des Stellplaizes nolwendigen Kosten lragt jeder
Nutzungsberechligle fir seinen Slellplaiz selbst Sowe!! Kosten aniallen, die die
Gesamiheil der Slellpldize belrelfen, ist vor den Nutzungsberechtigten der

Stellpldtze zu gleichen Anteilen zu tragen.

9. Kein Eigenlumer eines Slellplalzes kann die Aulhebung der Stellplaizgemeinschafl
verlangen. Bei einer WeilerverauRerung sind enlsprechende Rechlsnachlolger 1n
gleicher Weise zu verpllichlen.



10.

11.

12.

Die Sle!lplalzgemeinschéﬂ verwallel sich selbst. Sie wird aus ihrem Kreise: zviel
Milglieder benennen, die for alle diesbeziglichen Belange Ansprechpariner for die
Ubrigen Milglieder der Steliplaizgemeinschaft sind.

Anderungen dieser Stellplatzordnung bedurfen der Schriftform. Sie sind nur mil. einer
Mehrheil von zwei Drilteln moglich. Auf jeden Stellplalz en\iéll.\ eine Shmme.
Stimmberechligl ist der jeweilige Stellplalzeigentumer. Mehrere Eigentimer emnes

" Stellplaizes konnen ihre Stimme nur einheillich abgeben.

Schuldhalte Versiofle gegen diese Stellplatzordnung begrinden S'chad_t_ensersaiz‘
oder Unlerlassungsansprioche der anderen geschadigien Slellplalzeigentmer bzw.
der Slellplalzgemeinschall.
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10.

11.

12.

 GARAGENORDNUNG |

jiese Garagenordnung’ regelt die Benutzung der Garagen und ist for die Benutzer der
f Garagen bindend. ;

I Jeder Nulzungsberechligte darf seine Garage ausschliefllich zum Abstellen petriebsber eiter
" Fahrzeuge benulzen. Das Abslellen von LKW oder nicht zugelassenen Kfz ist nicht gestattet.

Jeder Nutzungsberechtigte hat das ausschilieBliche Nutzungsrecht an der ihm gehorenden
Garage unler Ausschluss der Gbrigen Garageneigentimer.

Jeder Nutzungsberechtigle hat sein Nutzungsrecht jedoch so auszuuben, dass die
Nutzungsberechtiglen der Ubrigen Garagen und die Anwohner in der Nutzung ihrer Garagen
bzw. Wohnungen picht beeintrachtigt werden.

Daher ist es untersagt:

- auf dem Garagengrundslick Fahrzeuge zu waschen, )

. wahrend der Ruhezeiten (20.00 — 8.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr) mit erheblichen
Larmbelastigungen verbundene Reparaturen an Fahrzeugen durchzufthren,

- Fahrzeugmotoren unnotig laufen zu lassen.

Jeder Nutzungsberechtigte haftet fur alle Schaden, die er selbst, seine Familienangehorigen
oder sonstige von ihm mit der Nutzung der Garage betraule Personen an anderen Garggen
bzw. anderen dort abgeslelllen Fahrzeugen schuldhaft oder durch Nichtbeachtung dieser
Garagenordnung verursachen.

Die Garagenbenutzer sind for die Durchfthrung des Winterdiensles auf“ dem
Garagengrundslisck verantwortlich. Gleiches gilt fur die Reinigung des Garagengrundstickes.

Die for die Unler- und Erhaltung seiner Garage notwendigen Kosten 1ragl jeder
Nutzungsberechligle fir seine Garage selbst. Soweit Kosten anfallen, _dle _das
Garagengrundsliock insgesamt belreffen, ist von jedem Nulzungsberechtigten ein semnem
Miteigentumsanteil am Garagengrundstick entsprechender Anteil zu lragen.

Kein Eigentomer einer Garage kann die Aufhebung der Garagengemeinscha_ﬂ verlangen. Bei
einer Weilerverduflerung sind entsprechende Rechisnachfolger in gleicher Weise 2zu
verpflichten.

Die Garagengemeinschafl verwaltet sich selbst.

Anderungen dieser Garagenordnung bedirfen der Schriftform. Sie sind nur mit einer M_ehrhelt
von zwei Dritteln moglich. Auf jede Garage entfalit eine Stimme. Slimmberechtigl ist der
jeweilige Garageneigentbmer. Mehrere Eigentimer einer Garage kénnen ihre Stimme nur
einheillich abgeben. '

Schuldhafte Verstole gegen diese Garagenordnung begronden Schadensersatz- oder
Unterlassungsanspriche der anderen geschadiglen Garageneigentimer  bzw. der
Garagengemeinschaft.

Im Gbrigen gilt die Garagenverordnung des Landes i n- 'ihrér jeweils gl ltigen
Fassung.



Anlage IV zur UR.Nr. 350/2(1)5‘\

Verwaltervertraqg fiir Wohnungseigentum

Zwischen der

Eigentiimergemeinschaft
Am Hochfeld 30 - 34, Wiesbaden

vertreten durch die teilende Eigentiimerin, die Firma
Bundesbahn-Wohnungsgesellschaft Frankfurt

nachfolgend auch "Wohnungseigentiimergemeinschaft" genannt -
und der Firma

Deutsche Annington Service GmbH, Schillerstr. 26, 99096 Erfurt
vertreten durch den Geschéftsfiihrer

- nachfolgend auch "Verwalter" genannt -

wirr._{-;)lgender Verwaltervertrag geschlossen: :
§1
Bestellung
1. Die Bestellung des Verwalters erfolgt durch § 2 der Teilungserklarung des Notars
in .
2. Zum Nachweis der Bestellung kann der Verwalter die Unterzeichnung in &ffentlich

beglaubigter Form verlangen.

§2

Dauer der Verwaltung

1. Der Verwalter wird ab dem Tage der Beurkundung der Teilungserklarung bestelit. Die
Bestellung ist auf 5 Jahre befristet. Eine wiederholte Bestellung des Verwalters -
auch mehrfach - ist zulassig.

Die Vertragslaufzeit dieses Vertrages beginnt mit Aufnahme der Verwaltertatigkeit.
Die Vertragslaufzeit endet mit dem Ablauf der Verwalterbestellung.

2, Die Abberufung des Verwalters und die Kiindigung dieses Vertrages ist der
Eigentiimergemeinschaft nur moglich, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Zur
Abberufung des Verwalters und zur Kindigung dieses Vertrages bedarf es geman §
26 Abs. 1 Satz 1 WEG eines Mehrheitsbeschlusses der Wohnungseigentimer.

3. Eine Kiindigung aus wichtigem Grund durch den Verwalter muss schriftlich
gegenulber dem Beiratsvorsitzenden erfolgen.

§3
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Aufgaben und Befugnisse des Verwalters
gaben des Verwalters ergeben sich aus

dem WEG, insbesondere den §§ 27 und 28 WEG,

der Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung,

den Beschlissen und Vereinbarungen der Wohnungseigentiimergemeinschatt,
dem Inhalt dieses Verwaltervertrages und dem dazugehdrigen Leistungskatalog
(Anlage 1),

Der Verwalter hat bei der kaufméannischen und technischen Verwaltung die Bildung

der Untergemeinschaften gemaf Teilungserklérung/Gemeinschaftsordnung zu

beachten. Fur die Untergemeinschaften gelten die Regelungen dieses
Verwaltervertrages entsprechend.

Eine Erweiterung oder eine gesetzlich zulassige Beschrankung der Aufgaben des
Verwalters durch Beschluss der Wohnungseigentijmergemeinschaft wird fdr den
\__/erwalter nur bindend, wenn er schriftlich zustimmt. Eine Abschrift des
Anderungsbeschlusses ist diesem Vertrag beizuheften.

Erganzend gelten die Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuches tber den
entgeltlichen Geschéftsbesorgungsvertrag (§ 675 BGB).

Der Verwalter ist verpflichtet, im Rahmen seines pflichtgemaBen Ermessens alles zu
tun, was zu einer ordnungsgemanen Verwaltung notwendig ist.

Der Verwalter kann jederzeit Untervollmacht erteilen, er kann die Verwal_t_eraufgaben
teilweise auf ein anderes Unternehmen Ubertragen. Eine vollstandige Ubertragung
der Verwaltungsaufgaben ist nur mit Zustimmung der Eigentﬂmergemeinsehaft
moglich.

§4

Einzelne Rechte und Pflichten des Verwalters

Erganzend zu den gesetzlichen Bestimmungen und in Erganzung bzw. Bestatigung der
Gemeinschaftsordnung werden dem Verwalter folgende Rechte und Pflichten Ubertragen:

1.

Dem Verwalter obliegt die Uberwachung des termingemafen Eingangs der
Hausgelder einschlieBlich der beschlossenen Umlagen. Er hat sdumige Eigentiimer
-u mahnen. Der Verwalter treibt auf Kosten der Gemeinschaft —ausstehende
Zahlungen bei und macht diese unter Einschaltung eines Anwalts gerichtlich geltend.

Der Verwalter kann im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Dienstleistungs-,
Wartungs- und Pflegevertrage abschlieBen und auflésen und sonstige
Rechtsgeschafte wahrnehmen.

Daritiber hinausgehend ist der Verwalter berechtigt und verpflichtet, die in der
Gemeinschaftsordnung vorgesehenen Versicherungen abzuschlieen und ggfs. die
bet_reffenden Versicherungsvertrage zu kindigen.

Der Verwalter kann einen Hausmeister auswahlen und mit ihm im Namentder
Wohnungseigenti]mergemeinschaﬁ einen Dienstvertrag abschlieen bzw. diesen
kindigen.

Der Verwalter hat jahrlich eine Begehung der Wohhanlage durchzufthren. Uber die
Begehung ist jeweils ein Protokoll anzufertigen und dem Beirat auszuhandigen.
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Die ordnungsgemaéBe Instandhaltung und Instandsetzung <® &
Gemeinschaftseigentums obliegt der Eigentimergemeinschaft. Der Verwalter Q\‘ S ¢
berechtigt eigensténdig Auftrage zur Instandhaltung, Instandsetzung und Reparatu" % \{\,&Q.(
des Objektes erforderliche Arbeiten zu vergeben, die Rechnungspriifung ung _ /1}73

zahlung durchzufiihren. Uberschreitet die voraussichtliche Auftragssumme dep
Betrag von EUR 2.000,-- netto, - hat der Verwalter Racksprache mit dem
Verwaltungsbeirat zu flhren. Arbeiten, die zur Beseitigung eines Notfalles oder
Notstandes erforderlich sind, kénnen im Ausnahmefall vom Verwalter auch bej
Uberschreitung des o.g. Betrages ohne Riicksprache mit dem Auftraggeber sofort in
Auftrag gegeben werden. Die Durchfilhrung von gréBeren BaumaBnahmen
(Nettobaukosten von iiber EUR 5.000,--) bedirfen eines Beschlusses der
Eigentimergemeinschaft. Wird der Verwalter bei der Umsetzung solcher Beschliisse
tber BaumaBnahmen tatig, so steht im eine entsprechende Vergutung geman HOAI
zu. Der Verwalter ist berechtigt zur Vorbereitung und Durchfiihrung bzw. Umsetzung
etwaiger Beschlisse ein Architekten- und Ingenieurbiiro zu beauftragen. Hieraus
resultierende Kosten gehen zu Lasten der Eigentiimergemeinschaft

Der Verwalter ist bevollmachtigt, fiir die Wohnungseigentiimergemeinschaft ein
Fremdgeldkonto fir das Hausgeld und die Instandhaltungssonderumlage bzw. - f ,
ricklage anzulegen und bei Beendigung der Verwaltung aufzulésen. Die ’
Kontenflihrungsgeblihren tragt die Eigentiimergemeinschaft.

Der Verwalter; darf alle Rechte der Eigentiimergemeinschaft aufBergerichtlich und
gerichtlich irx eigenen Namen und fir Rechnung der Eigentimergemeinschaft:,”
geltend machen. Dabei entstehende Kosten (Gerichtskosten, Anwaltsgebihren) hat.
die Eigentimergemeinschaft zu tragen. '

Sofern kein Beirat vorhanden ist, hat die Eigentlimergemeinschaft dem Verwalter aus
ihrer Mitte heraus eine Person zu benennen, die nach diesem Vertrag dem Beirat
zustehende Mitwirkungsrechte und -pflichten hat.

§5
Abrechnung, Hausgeld, Wirtschaftsplan

Der Verwalter hat nach Ablauf jedes Wirtschaftsjahres spéatestens 8 Monate nach
Ablauf des Wirtschaftsjahres, eine Abrechnung einschl. aller Belege dem Beirat zur
Prifung vorzulegen.

Der Verwalter ist verpflichtet, die Gelder der Wohnungseigentlimer getrennt von
seinem Vermogen zu halten. Die Gelder sind auf Konten des Verwalters fiir die von
ihm verwaltete Eigentiimergemeinschaft, gesondert von anderen von ihm verwalteten
Eigentimergemeinschaften, zu halten und zu verwalten.

Die Zahlung des Hausgeldes hat kostenfrei bis zum 3. Werktag (Eingang beim
Verwalter) eines jeden Monats zu erfolgen. Die Kontoflinrungsgebiihren gehen zu
Lasten der Gemeinschaft. -

Der Verwalter ist verpflichtet, das im beschlossenen Wirtschaftsplan berechnete
Hausgeld pinktlich anzufordern, in Empfang zu nehmen, den Eingang zu
Uberwachen und an die Glaubiger abzufiihren.

Sofern die Gemeinschaft nichts anderes beschlieBt, ist der Verwalter berechtigt die in
den monatlichen Hausgeldern enthaltenen anteiligen Betrage fir die ZufUhrung zur
Instandhaltungsriicklage erst dann einer Geldanlage zuzufiihren, wenn das
gemeinschaftliche Bankkonto einen entsprechenden Uberschuss ausweist. Dies gilt
langstens bis zur Vorlage der Jahresabrechnungdes betreffenden Wirtschaftsjahres.
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Beendigung  der Verwaltertéﬁgkeit hat  der Verwalter  der
entimergemeinschaft binnen 8 Wochen alle Unterlagen zu tbergeben.

“Far die Erstellung des Wirtschaftsplanes und der Rechnungslegung gilt das
Kalenderjahr als Wirtschaftsjahr, sofern die Eigentiimergemeinschaft keinen anderen
Zeitraum als WirTsohaftsjahr festlegt. :

§6

WohnungseigentﬂmerVersammiUng

In Erganzung der Gemeinsohaftsordnung wird festgestellt, dass die jahrliche
Eigentﬂmerversammlung innerhalb der ersten neun Monate abzuhalten ist, soweit
keine zwingenden Grinde dagegen sprechen. Ein zwingender Grund ist insoweit
gegeben, wenn dem Verwalter die fiir die Abrechnung erforderlichen Unterlagen nicht
bis zum 30.06. vorliegen. In diesem Fall legt der Verwalter den Versammlungstermin
nach Vorliegen aller Unterlagen in Absprache mit dem Beirat fest. Sachbezogene
Kosten, - wie Saalmiete, -reinigung, -heizung  etc. gehen zu Lasten der
Eigentimergemeinschaft.

2 Die Einl‘adung mit Tage_sordnung einschlieBlich der Jahresabreohn.ung' hat der
Verwalter spatestens 2 Wochen vor der ‘Versammlung allen Mitgliedern der
_,\_»i\/_ohnungseigent[]mergemeinséhaft zu Ubersenden. «* 3 e &

3. :Der Verwalter hat -tiber die E’igentﬂmen/ersammlung ein Protokoll zu.erstellen und
dieses dem Verwaltungsbeirat und einem weiteren Eigentlimer zur Unterschrift

§7

Verwaltervergijtung
i Die Verglitung des Verwalters betragt monatlich

€18,30 je Wohn- bzw. Gewerbeeinheit
€ 2,59 je Garage

zuztiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer von z:Zt. 16 %. Bei einer Anderung des -
Umsatzsteuersatzes ist eine entsprechende Entgeltanpassung vereinbart. '

2. Die _anféngliéhe monatliche Nettovergﬂtung fir Wohn- und Gewerbeeinheiten
(EUR 18,30) &ndert sich wie folgt (Steigerung um ca. 3 %): '

Zum 1.1.2006 auf EUR 18,85 / WE zzgl. der jeweils giiltigen Umsatzsteuer
Zum 1.1.2007 auf EUR 19,40 / WE zzgl. der jeweils giltigen Umsatzsteuer
Zum 1.1.2008 auf EUR 20,00 / WE zzgl. der jeweils gtiltigen Umsatzsteuer
Zum 1.1.2009 auf EUR 20,60 / WE zzgl. der jeweils giiltigen Umsatzsteuer

2. Die Gebihr ist monatlich am 10. Werktag fallig und darf vom Verwalter vom
Gemeinschaftskonto abgehoben werden. Neben dieser Verwaltergebiihr fiir die im
Leistungskatalog (Anlage 1) unter | aufgeflihrten Grundleistungen ‘steht dem
Verwalter f(ir die dort unter [I. aufgefiihrten. Zusatzleistungen dig jeweils vereinbarte -
Vergitung zu. -
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\
Verwaltervergiitung nicht enthalten. Hierzu zhlen insbesondere die Kosten fUrQ
Vervielfaltigung von Schriftsatzen und Entschieidungen in einem Verfahren gemag
§ 43 WEG sowie fir Porto und sonstige Verwalterleistungen.

5. Ruckstandige Verwaltervergiitungen sind mit 5 % tiber dem jeweiligen Basiszinssatz
geman § 247 BGB zu verzinsen, mindestens jedoch mit 10 % jahrlich.

6. Die Verwaltervergiitung berlcksichtigt die Durchfiihrung einer Jahresversammiung.
Ist aus bestimmten Grinden eine weitere Versammlung erforderlich, so wird diese
pauschal mit einem Betrag von 250,-- EUR zzgl. Umsatzsteuer in Rechnung gestelit.

7. Der  Verwalter st nicht verpflichtet im Falle des Wechsels eines
Wohnungseigentiimers eine Auseinandersetzung vom Guthaben des VerauBerers
vorzunehmen oder eine Zwischenabrechnung zu erstellen. Ubernimmt er auf Wunsch
des Ausscheidenden eine solche Zwischenabrechnung, kann der Verwalter eine
gesonderte Vergutung vom Ver&uBerer verlangen.

8. Der Verwalter ist berechtigt, im Falle seiner Zustimmung zur VerauBerung gemaB §
12 WEG eine pauschale Geblhr in Héhe von _ 150 zzgl. Mehrwertsteuer,
ausschlieBlich vom VerauBerer, zu erheben. Bei der ErstverauBerung durch den
teilenden Eigentlimer ist diese Gebiihr nicht zu entrichten.,

§8

Auﬁrags(fdrchfﬁhrung und Haftung

i Der Verwalter hat .die ihm in Erfiillung seines Auftrages obliegende Tatigkeit mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns auszufiihren.

2. Nach Beendigung der Verwaltertatigkeit sind alle Unterlagen gemaR § 5 Ziffer 6 an
den neuen Verwalter bzw. an den Beirat herauszugeben.

3. Der Verwalter haftet nur fir grobe Fahrlassigkeit und Vorsatz. Die gleiche
Haftungsbeschrankung gilt fiir vom Verwalter eingeschaltete Erfiillungsgehilfen. Die
vorstehende Haftungsbeschrankung gilt nicht fiir Schaden aus der Verletzung des
Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit.

4. Schadensersatzanspriiche gegen den Verwalter verjgdhren binnen 3 Jahren,
nachdem der Anspruch entstanden ist und die Wohnungseigentiimer oder der Beirat
von den Anspruch begriindenden Umstinden und der Person des Schuldners
Kenntnis erlangt haben oder hatten erlangen missen, ausgenommen solche
Anspriiche, die auf vorsétzlichen Pflichtverletzungen beruhen oder Schiden aus der
Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit betreffen.

§9

Nebenabreden, Erganzungen und f\nderungen

Mundliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Abénderungen und Ergdnzungen dieses
Vertrages bedlrfen eines Beschlusses der Wohnungseigentiimer und der Zustimmung des
Verwalters.

§10
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung des Vertrages ungiiltig sein oder werden, so wird der Vertrag im
.Ubrigen nicht davon berthrt. In einem solchen Fall sind die Parteien verpflichtet, an-der
Schaffung von Bestimmungen mitzuwirken, durch die ein der unwirksaimen Bestimmungen

- wirtschaftlich méglichst nahekommender Erfolg rechtswirksam erzielt wird.
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§ 11
Besondere Vereinbarungen

wischen der Eigentiimergemeinschaft und der Verwaltung wird vereinbart, dass
seitens eines  Eigentumers/Bevolimachtigten/Beiratsmitglieds  erforderlichenfalls
Rechnungsbelege/Abrechnungsunterlagen/Kontoauszuge/dlverse Objektunterlagen
nach Ablauf von 5 Jahren entgegengenommen werden.

Dabei ist zu beachten, dass Ansprliiche aus der Abrechnung der Ubergebenen
Abrechnungsunterlagen einer Verjahrungsfrist unterliegen und in diesem Zeitraum
nicht vernichtet werden dirfen. Die Unterlagen, die fir die Verwaltung dauerhaft
wichtig sind, sind unbefristet aufzubewahren.

Des Weiteren muss gewdhrleistet sein, dass der Verwalter nach Ubergabe an
den/das Eigentimer/Bevoliméchtigten/Beiratsmitglied erforderlichenfalls  auf die
Abrechnungsunterlagen/Objektunterlagen zurlickgreifen kann.

Nach erfolgter Ubergabe der jeweiligen Unterlagen an den Ubernehmenden haftet
dieser fur deren Vollstandigkeit.

77

o(r{ﬁungsagen\ume{r?emelnsohaﬁ
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Anlage 1
Leistungskatalog WEG-Verwaltung
I.  Grundleistungen

Die  Grundleistungen  sind unabdingbar in den §§ 27 und 28 des
Wohnungseigentumsgesetzes festgelegt. Im Detail sind die Leistungen nachfolgend
nochmals erlautert. Soweit sie von den §§ 27 und 28 WEG durch Mehrleistung abweichen,
gilt hiermit diese Mehrleistung in der Grundleistung als vereinbart. Die Nichterbringung
einzelner Leistungen rechtfertigt keine Kiirzung der Verwaltervergtitung.

Kaufméannische Verwaltung

1. Vorbereitung, Einberufung und Durchfiihrung einer Jahresversammlung zu einem
zumutbaren Zeitpunkt.

2. Erstellung der Abrechnungsunterlagen zur Einsichtnahme und Prifung durch den Beirat
vor der Eigentimerversammlung in den Geschéftsraumen des Verwalters.

3. Im Rahmen der Beschlisse der Eigentimergemeinschaft  Haus- und
Nutzungsordnungen vorbereiten und diese :nach Verabschiedung durch die
Versammlung durchsetzen. &

4. Uberwachung'der termingerechten Hausgeldzahlungen und eventuell beschlossener
Umlagen, Einleitung eines Mahnverfahrens (1. und 2. Mahnung) fir rickstandige
Hausgelder und Abrechnungsfehlbetrage. Beitreibung der AuBenstande auf Kosten der
Gemeinschaft.

5. Der Verwalter Ubermimmt Porto, Zustellungs-  und Drucksachenkosten,
Korrespondenzen, soweit diese durch ordnungsgemaBe Verwaltung und Umsetzung der
Grundleistungen entstehen.

6. Rechnungskontrolle und  Anweisungen, Heizkosten- sowie Kalt-  und
' Warmwasserabrechnung ohne Kostenbeteiligung des Verwalters an den Ablese- und
Abrechnungsarbeiten der beauftragten Heizkostenverrechnungsfirmen,

Hausgeldveranderungen aus beschlossenen Wirtschaftsplanen.

7. Einrichtung und Unterhaltung einer auf kaufmannischen Grundlagen basierenden
Buchhaltung.

8. Pflege und Weiterflhrung der fur die Verwaltung unbedingt notwendigen
Verwaltungsunterlagen.

9. Fuhrung, Pflege und Bereithaltung der Niederschriften sowie Gewahrung von Einblick in
diese “Niederschriften der  Eigentimerversammlungen, wenn seitens der
Einblicksuchenden berechtigtes Interesse nachgewiesen wird.

10. Abschluss von Versicherungsvertragen und Uberpriifung, ob die abgeschlossenen
Vertrage in der Deckungshéhe angemessen sind.

11. Durchftihrung der in den §§ 27 und 28 WEG textlich aufgefiihrten Verwalteraufgaben.
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onsgesprache mit dem Beirat {ber Belange des Gemeinschaftseigentums mit
ki 2 Gesprachen im laufenden Kalenderjahr am Ort der Eigentlimergemeinschaft
e}éhrlich eine technische Begehung.

izug von Beschilssen der Eigentimergemeinschaften.

j Die Funktionsféhigkeit der Heizungs-, Sanitar- und sonstigen technischen Anlagen des
"Objektes ist durch Abschluss entsprechender Liefer- und Wartungsvertrédge sicher zu

stellen.

_die eigenstandige Vergabe der fir die laufende Instandhaltung, Instandsetzung und
Reparatur des Objektes erforderlichen Arbeiten, die Rechnungspriifung und —zahlung.

. der Abschluss und die Kiindigung von Dienstleistungsvertragen (z.B. fir Haus-, Stralen-
und Gehwegreinigung, AuBenanlagen, technischen Anlagen). Dem Verwalter obliegt die
Uberwachung und Kontrolle der Tatigkeiten der Dienstleister.

17. Wahrnehmung von Begehungsterminen mit Ordnungs- und/oder Aufsichtsbehdrden.

18. Unterbreitung von - Anregungen  fur Instandhaltungs-, Renovierungs- und/oder
SanierungsmaBnahmen.zur Werterhaltung und Wertverbesserung der Liegenschaft.
5

19. Kontaktpflege zur Eigentiimergemeinschatft und Erstansprache fur objekit- und
mieterspezifische Anforderungen seitens des Gemeinschaftseigentums.

Verwaltervertrag Deutsche Annington — Version 1.2 — Stand 06.08.2003

e

L



Il. Zusatzleistungen

Zusatzleistungen gehen Uber die gesetzlich festgelegten Aufgabengebiete des Verwalters
hinaus.

Gebiihr
Z. 1. Abhaltung zuséatzlicher Eigentlimerversammiungen 250,00 €
Z.2.  Mahnschreiben an sdumige Eigenttimer 10,00 € (brutto)
Z. 3. Unterjahrige Zwischenabrechnung bei Mieter-/
Eigentlimerwechsel auf Wunsch des Eigentiimers 150,00 €
Z. 4. Verwaltungsleistungen gem. § 4 Ziffer 6 bei gréBeren
BaumaBnahmen (Nettobaukosten (iber 5.000,00 _) geman HOAI
Z.5. Durchfiihrung gerichtlicher Mahn- und/oder Klageverfahren.
Die Kosten sind durch die Gemeinschaft zu entrichten und
dem Verursacher anzulasten geman
BRAGO/GKG
. Z.6. Erstellung von Kopien der Abrechnungsunterlagen fiir ';
) Beirat 0,25 €/ Kopie
Z.7. Fulhrung der Lohnkonten, Sozialabgabekonten und
Lohnsteuererklarungen flir Hauswarte 20,-- €/p. m./Person
Z.8. Zustimmung zur VerduBerung von Eigentum 150 €
Z.8. Gegenlber 6ffentlich-rechtlichen sowie privaten Belangen
MaBnahmen zu ergreifen, wenn diese sich auf Gemeinschafts-
eigentum beziehen nach Zeitaufwand
Z.9. Mitwirkung bei Arbeiten zur Wahrnehmung / Durchsetzung
von Gewéhrleistungsanspriichen der Eigentiimer-
gemeinschaft nach Zeitaufwand

Z.10. Fir sonstige zusétzliche Verwalterleistungen, die der
Verwalter auf Verlangen der Eigentiimergemeinschaft durchfiihrt
z. B. eine Jahresabrechnung flir ein Wirtschaftsjahr, in dem der
Verwalter nicht als Verwalter bestellt war, einer zusatzlichen
Rechnungslegung geméan § 28 Abs. 4 WEG, der Erstellung dem
Verwalter nicht ibergebener Unterlagen etc., vereinbart der
Verwalter mit der Eigentlimergemeinschaft, vertreten durch den
Beirat, eine Pauschalverglitung oder eine Abrechnung nach Zeitaufwand.

Soweit eine Zusatzleistung nach Zeitaufwand abgerechnet wird,
wird ein Stundensatz von 40,-- €
zugrundegelegt.

Bei allen Zusatzleistungen (auBer Z 2) ist zu den vorgenannten Gebiihren noch die
gesetzliche “‘Umsatzsteuer zu entrichten.
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Wohnungsgesellsechaft mbH : 4430161 96 w2240
Herrn:Knof ‘ : , il - )99 >
LudwigstraBe 43 , .~ 24::3" +4910) , A

Dot 19-09.03

60327 Frankfurt/M.

Mietvertrag | -
Code-Nr.: 8459 FXU 0X8 KE'S‘[EI’WE“DBS {bitte stots angeben)
Sehr-geehrter Herr KnoB,

anbei erhalten Sie zu dem o. g. Standort Ihr Exemplar des Mietvertrages
—_ zwischen Ihnen und der Vodafone D2 GmbH fiir [hre Unterlagen.

Fir weitere Frageh wenden Sie sich bitte unter den o. g. Telefonnummern an
.« .~ Herrn Strbenac. :

Wir danken lhnen fir lhre Unterstiitzung und freuen uns auf eine weiterhin
gute Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GriiBen

Vodafone D2 GmbH .
Niederlassung Rhein-Main

/%‘\ ﬁ,%@@

/i'. A H. Weller i. A. Ch. Schwed

—_—

‘Anlage

. ’ Vodafons D2 GmbH - Nigderiassury Rheln-Main
Hauptsirafle 119 - 0-RS760 Eschborn - ey Postfach 58 40 - D-65733 Eschborn - Tel.: +.49 10) 61 L672% 65-0 - Fax: +49 10) 61 96/95 55-34 54
Qemnaltsh}hrung: Jidrgen von Kugzkowski (Vorsitzendar) - Karl-Ludwig Dilfer - Halmut Hoffmann - Thomas Newmann - Dr. Michael Paelsch - Albert Waismiiller
Vorsitzender des Aulsightsrats: Julian Hom-Smith - Sitz der Gesrlischatt- Niscolrar » Ranbuorhindine: Nesstmans 15001 A0 A 0r oo e =
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Miefrtve:rtraq:

BWG Frankfurt am Main

Gemeinnutzlge Bundeshahn-Wohnungsgesellschaﬂ mbH
Ludmgstraﬂe 43

60327 Frankfurthain

- nachstehenq «Eigentlimer” genannt -

“und der- -

Vodafone D.’! GmbH
Am Seestern 1
40547 Disseldorf

- nachstehend ,Mobilfunkbetreiber” genannt -

Der Mobitfunkbetreiber beabsichtigt, infauf dem in § 10 bezeichneten Gebaude auf dem in
§ 10 génannten Grundbesitz (nachstehend: der Grundbesitz genannt) eine Funkstation mit
Anschiuf3 an das Offentliche Versorgungsnetz flr den Betrigb eines Funknetzes zu errichten
und zUr-Unterbringung der dazugehdrenden Technik Mietflachen anzumisten.

Der Mobdfunkbetrerber und der EigentGmer treffen dazu die nachstehenden Vereinbarungen
und schheBen den fo!genden Mietvertrag:

§ 1 BEGRIFFE

1. Funkstation ist dxe Einrichtung zur Verteilung und Aussendung sowie zum Empfang von
Funksignalen. Unterschieden werden Basisstationen und erweiterte Basisstationen, iiber
die ihsbesondere der unmittelbare Kontakt zu den mobilen Endgeraten hergestellt wird,
und - Richtfunksammler, die insbesondere der Verbindiing der Basisstationen
untereinander und der Anbindung an die Hauptvermxttlungen dienen.

Die Funkstatxon umfasst die erforderliche Ausrustung, um Funksignale zu senden und zu
empfangen, insbesondere zum Betricb von mobilen Endgeréiten sowie diese Signale
direkt lber Kabel oder indirekt von der Funkstation aus tber Richtfunk (einschlieBlich
Richifunkantennen) an Fernmeldeeinrichtungen zu Ubertragen.

Elne Funkstation besteht insbesondere aus der Versorgungseinheit, den Antennen und —
soweit zum Einsatz der Antennenanlage erforderlich ~ den Antennentrégern, sowie ggf.
entsprechenden Hinweisschildern bzw. Abstandsmarkierungen.

2. Die Vetgorgung§einhert besteht aus der Sende- und Empfangseinrichtung, der
Stromversorgung (bestehend aus dem Anschluss an das Stromnetz, den
Notstrombatterien und - sowseit im Einzelfall erforderlich — dem Notstromaggregat oder
einer Notstromsteckdose) und dem Ubergabepunkt fir die Einspeisung der Antenne.

Die Versorgungs'emhe;t kann — ganz oder teilweise — in einem Container mit einer GroBe

von bis zu.ca, 6,5x2,5x3,0 m (LxBxH) oder in Verteilerschranken oder in einem Raum im
Gebéuds untergebracht seln .

ZMQ  b)PRPCA7 A9 Ab+ AINHOEL W4 9md 8c:01 SBBc-833-11
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8. Die Antennenanlage besteht aus einer Konfiguration von Antennen. Es kommen

standortbezogen entwedsr Antennen mit sinem & von ca. 50 mm und einer Lange von
ca. 3 m oder Flachenantennen mit den Abmessungen LxBxT bis 2,5x0,5x0,3 m und ggf.
zusétzlich Richtfunkantennen in Betracht. Die Richtiunkantennen werden — soweit
maglich ~ dem &uferen Erscheinungsbild des Anntennenstandortes angepasst.

Der Antsnnentréger besteht aus siner an das Gebaude angepassten Konstruktion zur
Aufnahme dér Antennen. :

Die Zuwegung ist die Verbindung zwischen dem offentlichen StraBennetz und der

Funkstation.

Der Anschluss an das oifentliche Versorgungsnetz ist die Gesamtheit aller Leitungen,
insbesondere Strom-, Telefon- und Nachrichténleitungen, die erforderlich sind, um die
Funkstation an das &ffentliche Netz anzuschlieen.

Der Anschluss an das éffentliche Ve(sorgung$netz und die notwendigen
Kabelverbindungen Antenne/Versorgungseinheit werden zusammengefasst auch als
Verbindungseintichtungen bezeichnet.

Als Baubeginn gilt die erste Inanspruchnahme des Grundstiickes durch Anlieferung von
Geraten. oder Anlagenbestandteilen, spatestens aber die Aufnahme handwerklicher

Arbeiteri durch den Mobilfunkbetreiber oder von ihrm beauftragten Dritten.

§ 2 NUTZUNG

Der Eigentiimer gestattet dem Mobilfunkbetreiber, auf dem in § 10 niher bezeichneten

Grundbesitz eine Funkstation im Sinne des § 1 und.§ 10 Abs. 4 zu errichten, zu betreiben
und zu unterhalten. ‘

Dies schlieRt fir Storungsbeseitigungen und Notfalle den jederzeitigen freien und
ungehinderten Zugang zur Funkstation ein. ~ederzeitig® bedeutet in  diesem
Zusammenhang den ungehinderten Zugang und die ungehinderte Zufahrt an 24 Stunden
je-Tag und 7 Tagen je Woche. PlanméaBige Wartungsarbeiten, Arbeiten fir geplante
Anderungen oder Erweiteruhgen und Abstimmungen mit anderen Betreibern sind nicht
am Wochenende: und nicht zwischen 20 und 7 Uhr gestattet. Soweit erforderlich,
gestattet der Eigentlimer dem Mobilfunkbetrelber an geeigneter Stelle den Einbau eines
Schitisseltresors, - '

Lage, Art und Umfang der Funkstation und ihrer Bestandteile sowie Verlauf der

_ Zuwegung und des Anschlusses an das offentliche Verscrgungsnetz ergeben sich aus

den .in §. 10 enthaltenen Festlegungen. Die Bauausfiihrung ist vor Baubeginn in
Abstimmung mit dem Eigentimer, anhand eines Planes durch den Mobilfunkbstreiber
darzulegen und vom Eigentiimier freizuzeichnen. Der Plan muss den Nutzungsumfang

© - (wenn mehrefe Nutzer auf dem Dach sind farbig) darstellen.

£0°S

Der Mobilfunkbétreiber ist berechtigt, in Abstimmung mit dem Eigentlimer, die
Funkstation Jaufend dem jeweiligen Stand der Technik anzupassen und entsprechend
ganz oder teilweise im Rahmen des Nutzungsumfanges dieses Vertrages abzuandem.
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Zuf Efrichtung der. Funkstation und der Verbindungseinrichtungen  dars der

Mobilfunkbetreiber den Grundbesitz mit PKW und LKW befahren/betrsten,

; Al}é Heéhte éus d;esenﬂ Vertrag kann der Mébitfunkbetreiber von seinen Angesteliten und

sonstigen von ihm beauftragten Personen wahrnehmen lassen,

Der Mobilfun’kbetre_aiber',L’zbemimmt die Mietflachen in dem thm bekannten Zustang. Eine
Gewshr. fiir GioBe, Giite, Beschaffenheit ung Eignung derselben zum vorgesehenegn
Zweck Obernimmt.der Eigentimer nicht,

. Der, Mobilfunkbetreiber hat die Mietflache auf seine Kosten fir seine Zwecke

hergurichten. '

. Samitliche von dem Mobilfunkbetreiber in Austbung seiner Rechte aus diesem

Miia'tvenfag mit den Mistflichen verbundenen Anlagen und Einricht-ungen werden nur zy
einem vorlibergehenden  Zweck eingsbracht verbleiben  im  Eigentum des
Mobilfunkbetraibers und.gehen nicht auf den Eigentiimer tiber (§ 95 BGB).

§3 UNTERHALTUNG

M

durch Blitzschiag ynd Uberspannung entsteht, wirg der Mobilfunkbetreiber
-~ einen gesigneten Blitzschutz installieren bzw. einen vorhandenen Blitzschutz mitnutzen
und regelmagig warten lassen. '

bei Gofahr in-Verzug betreten,

. Soweit Réumlichkeiten angemietet oder errichtet werden, darf der Eigentimer diese nyr

§ 4 Haftung

- grob fahriassig in Verzug:gerat.

8c:07 S@@Z—HdeIT
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3. Der Moblh‘unkbetrexber stelit den Eigentiimer aus éiner etwaigen, im Zusammenhang mit

der Errichtung, Unterhattung und dem Betrieb der Funkstation herriihrenden gesetzlichen
Hattung gegendber Dritten in seiner Eigenschaft als Grundstiickseigentiimer im Rahmen
und Umfang séines Versicherungsschutzes frei. :Dies gilt nicht, wenn die gesetzliche
Haftung auf Vorsatz oder grober Fahrlassngkeat des Elgentumers oder hdhere Gewalt
beruht. - .

Solite der. Gesohadxgte sich an den Eigentiimer- wenden wird dieser entsprechende
Rechtsstreitigkeiten in enger Abstimmung (Streitverkiindung) mit dem Mobitfunkbetreiber
flhren. ‘Eine Anerkennung der Anspriiche ist nur wnrksam wenn der Maobilfunkbetréiber
dem zustrmmt

. Der Eigentﬁmer wird auf .Verlangen = des  Mobilfunkbetreibers  evil.

Mietminderungsanspriiche seiner Mieter aufgrund der Mobilfunkanlage abwehren sowie
gegen etwaige Mietminderungen in enger Abstimmung mit dem Mobilfunkbetreiber
(Streitverkiindung) klagen. Der Mobilfunkbetreiber stelit den Eigentiimer von dadurch
bedingten-  Verpflichtungen  einschlieBlich :der  rechtskraftig  festgesteliten
Mietminderungsanspriiche frei uhd erstattet th dle Kosten der notwendigen
Rechtsverfolgung. :

Der Mobalfunkbetre;ber verpflichtet sich, nach rachtze;hger Information durch den
Eigentlmer, bei anstehenden Dachreparaturen die in Verbindung mit der Funkstation
notwendlgen Vorberertungen zur Durchfilhrung der- ‘Dachreparaturen nach Absprache mit
dem Eigentiimer auf eigene Kosten vorzunehmen, sofetn der ununterbrochene Betrieb
der Funkfeststation dabei gewdhrleistet bleibt. Mehrkosten, die sich aus dem

Vorhahdensein der Funkfeststation fir die Dachrenovlemng ergeben, tragt der
Mobllfunkbetrelber

Im Gbﬁgenfgelted die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 5 MIETZINS - |

Der fiir die Nutzung vereinbarte Mistzins betragt ab dem. 1. des Monats, in dem mit dem

Aufbau der Funkstahon begonnen WIrd

_jabrlich, , - Eure 5.500,00
zzgl, der gesetzl, Umsatzsteuer von z.2t. 16 % - Euro 880,00
Gesamt ' . : Eurd 6.380,00

(iLW.: Euro sechstausenddrexhundertacht::lg)

Der Elgantumer erklart, dass er die vom Mobilfunkbetreiber erhaltene Miete der
Umsatzstever zum Regelsteuersatz .(§ 12, 1 .UStG) unterwirit. Gegeniiber der
Finanzbehdrde verzichtet er auf eine moghche Umsatzsletlerbefreiung und -~ sowsit
zutreffend ~ auf die Anwendung der Regelung fiir Kisinunternehmer. Daher ist vom
Mobilfunkbeétrsiber der Mietzins zuzughch Umsatzstauer in der jeweiligen gesetzlichen
Hohe zu entnchten. .

UmsatzsteUernummer des Eigentilimers: 105/5809/107
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ot jahrlich in einer Summe im voraus bis zum 30. Januar eines Jahres auf das

18t j At
des-Eigentumers

nk . ‘Aareal Bank AG Mainz

Konto Nr. 581 -
BLZ : 560 10424 .
Verwendumngszweck  :Mietvertrag ,,Am Hochfeld 30-34 ,

zu: zahlen,

Der Mobilfunkbetreiber teilt das Datum, an dem der Aufbau beginnt, schriftlich mit. Die
erste Miete ist ab dem 1. des Monats, in dem mit dem Aufbau der Funkstation begonnen
wird, zeftanteilig innerhalb einer Frist von 6 Wochen nach Aufbaubeginn faflig.

Mit dem in Abs. 1 genannten Betrag sind samtliche Neben: und Betriehskosten — mit
Ausnahme -der Energiokosten — fir die Mietsache (Mietfldchen einschlieBlich
Gemeinschafiseinrichtungen) abgedeckt. Es erfolgt keine gesonderte Berechnung,

Die Energlekosten werden vom Mobilfunkbetreiber unrittelbar mit dem jeweiligen

. Ve;rsc';rg.ungsuntemehmeh abgerechnet.

Falls sich der vom Statistischen Bundesamt bekanntgegetiene Verbrauerprasisindex fir

Deutschland  (2000=100)  gegeniiber dem fiir Mohat des Vertragsschlusses

mafgeblichen Index um mehr als 10 % erhdht oder vermindert, ist jede Vertragspartei
berechtigt, eine entsprechende Anpassung des Mietzinses nach oben oder unten zu

~_ verlanigen. Der neug Mietzins gilt von dem Monat ab, der dér maRgeblichen Veranderung

de$ Preisindexes folgt, '

. }Nénn aufgfund der vorstehénden Regelung -eine Anderungj des Misizinses .durchgefiihrt

Ist," wird die Klausel errieut anwendbar. Die Micte kann demgernéiss erneut angepasst
werden, sobald sich der Verbraucherpreisindex gegenuber seinem Stand im Zeitpunkt
der vorangegangenen Anpassung erneut um mehr als 10 % nach oben oder unten
verandert hat. :

- Wird der Preisindex vom Statistischen Bundesamt umbas;_fjert und in seiner bisherigen

Form nicht miehr fortgefiihrt, so tritt an seine Stelle der enisprechende Index der neuen
Basis. ‘ '

§ 6 VERTRAGSDAUER

. Der Vertrag beginnt am Tage der Unterzeichnung des Verirages durch beide

Vertragsparteien und wird. auf unbestimmte Dausr abgeschiossen.

Beide Vertragsparteien kénnen Standorte fiir Basisstationen (Node B) frihestens zum

}/;\bl;auf-. des 10. Vertragsjahresmit einer Frist von 12 Monaten zum Monatsende ordentlich
Gindigen. o '
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ist bis zum Baubeginn zur auBerordentlichen Kﬁridigung dieses

Vertrages mit Wirkung zum Ende eines jeden Monats insbesondere berechtigt,

¢ wenn sich herausstellt, dass der Grundbesitz fir die Errichtung und den Betrieb der

Funkstation als Sende- und Empfangsanlage technisch. ungeeignet ist oder wenn
die Errichtung oder dje Einbindung der Funkstation in das Funknetz aus
technischen Griinden oder mit wirtschaftlich vertretharem Aufwand nicht méglich
ist;

wenn die Notwendigkeit zur Errichtung der Funkstation aufgrund einer Anderung
der Netzkonfiguration entfa)it. . :

Nach Baubeginn. ist der Mobilfunkbetreiber zur auferordentlichen Kiindigung des

Vertrages insbesonders berechtigt, und zwar

* mit Wirkung zum Ende eines jeden Monats, wenn behdrdliche Genehmigungen

aufgehoben oder der Betrieh der Funkstation sonst durch behérdliche Verfiigung
untersagt wird oder aufgrund behérdlicher Auflage: oder aufgrund der Ubernahme
von Mietminderungsanspruchen gem. § 4 Abs. 4 der Betrieb wirtschaftlich nicht
vertretbar ist oder wenn die Lizenz zur Errichtung und zum Betrieb aines
Mobitfunknetzes endet oder widerrufen wird; '

ungeeignet ist oder die Funkstation sich technisch ‘nicht mehr oder nur mit
wirtschattlich unvertretbarem Aufwand in das Funknetz einbinden 1aBt, -

Der gezahite Jahresmietzins ist dem Mobilfunkbétreiber anteilig zu erstatten,

4. -Der.Eigenttimer ist zur auBerordentlichen Kindigung dieses Vertrages mit Wirkung zum

_En'de; eines jeden Monats insbesondere berschtigt, wenn

» der Mobilfunkbetreiber sich nach schriftlicher Mahnung anger als 2 Monate mjt
. der Zahlung des Mietzinses ih Verzug befindet, :

* der Mobilfunkbetreiber einen vertragswidrigen ‘Gebrauch der Sache trotz
schriftlicher Abmahnung fortsetzt. ' :

Nachweisbar auf der Grundlage des gesicherten Stanides von Wissenschatt und
Technik eine Gesundheitsgeféhrdung durch die Mobilfunkanlage auf dem
Mietgrundstiick eintritt und diese Gefahrdung nicht hehoben werden kann,

5. Das Recht der Vertragspartner zur auBerordentlichen Kandigung aus wichtigem Grunde

im Sinne des:BGB bleibt unberihrt.

6. Die Kandigung bedar. der Sehriftform,

1
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§ 7 BEENDIGUNG

cndet das Vertragsverhaltnis, ist der Mobilfunkbetreiber verpflichtet, auf seine Kosten die
Y Funkstation, die Verbindungseinrichtungen und alle dazugehérigen Anlagen und
© Einrichtungen abzubauen und zu entfernen. Der Mobilfunkbetreiber hat den urspriinglichen
bzw. einer technisch und wertmaBig vergleichbaren Zustang wiederherzustelien.

§2 Abs. 4 findet entsprechende Anwendung.

§ 8 BEEINTRACHTIGUNG DER SENDE- UND EMPFANGSMOGLICHKEITEN

Beabsichtigt der Eigentiimer oder sine Gesellschaft, an der er mit mehr als der Halfte des
Stimmrechts beteiligt ist, an dem Gebaude oder in einem Umkreis von 500 m um die
Antennenanlage die Durchfiihrung einer baulichen Maf3nahme, durch die die Sende- und
Empfangsméglichkeiten der ‘Funkstation eingeschrankt werden kénnen, so wird sich der
Eigentdmer vorab mit dem Mobilfunkbetreiber abstimmen. Fiir diér Fall, dass der Eigentiimer
ein Gebaude errichten will und sich hierdurch eine Beeintrachtigung ergeben sollte, wird er
auf Verlangen vom Mobilfunkbetreiber die Installation der Funkstation infauf dem von ihm
-, heu errichteten Gebaude zu den Bedingungen dieses Vertrages dulden.

Q@
?

§9 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. Der Mobilfunkbetreiber sichert zu, daB durch den Betriebb der Funkstation eine
Gesundheitsgefahrdung fiir Personen nach dem heutigen Stand von Wissenschaft und
Techinik ausgeschlossen ist, soweit die Schutzbersiche der Standortbescheinigung der
Regulierungsbeharde fiir T elekommunikation und Post beachtet werden,

Solite es sich wider Erwarten nach neuen Erkenntnissen, die als gesicherter Stand der
Technik- gelten, ergeben, daf durch die installierten Antennen eine Gesund-
heitsgefahrdung fur Personen besteht, wird der Mobifunkbetraiber alle erforderlichen
Schritte ergreifen, um eine Gefahrdung auszuschlieBen. Gelingt ihm dies nicht, sind
-) . beide Parteien unter Ausschluss sonstiger Rechte zur auferordentlichen Kiindigung zum
: Monatsende berechtigt. Die Kandigung bedarf der Schriftform.

2. Der Mobilfunkbetreiber sichert zu, daB sich durch den Bstrieb der Funkfeststation keine
- Stdrungen. anderer technischer Einrichtungen und Geréte des EigentOmers oder Dritter
ergeben, sofern diese nach den einschlgigen technischen Vorschriften errichtet bzw.

betrieben werden

3. Uberttagt der Eigentiimer. wahrend der Dauer dieses Mietvertrages den Grundbesitz,
wird er seinen Rechtsnachfolger tiber den vorliegenden Vertrag — in den dieser mit allen
Rechten und Pflichten geman § 578 i.V. mit § 566 BGB eintritt ~ unterrichten und dem
Moblifunkbetreiber den Rechtsibergang mitteilan,

4. Der Eigentiimer ist nur mit Zustimmung des Mobilfunkbetreibers berechtigt, Dritten die
Nutzung des Grundbesitzes zur Errichtung und zum Betrieb einer funktechnischen
Anlage zu gestatten. Der Mobilfunkbetreiber wird die Zuslimmung nicht verweigem,
sofern der Sende- und [Empfangsbetrieb der Funkstation durch diese zusatziiche
Nutzung-nicht beeintréchtigt bzw. gestdrt wird. '
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Der Eigentiimer bevolimachtigt den Mobilfunkbetreiber und in deren Namen handelnde
Personen, die erforderlichen Auskiinfte von Behdrden ung sonstigen Stellen sinzuholen

Der’Eigenttimer wird, soweit erforderlich, gegentiber Dritten und insbesondere Behérden
und offentlichen Stellen sein Einversténdnis zu den erforderlichen  BaumaBnahmen

Andere als in diesem Vertrag getroffene Vereinbarungen bestehen nicht. Anderungen

und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Sehtifiform. Dies gilt auch fiir eine
Vereinbarung, durch die das Schriftformerfordernis ausgehoben warden soll.

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ungtiltig oder undurchftihrbar sein oder
werden, so bleibt dis Gilltigkeit der Ubrigen Bestimmungen davon unberthrt. Eine solche

Der Eigentimer stimmt der Speicherung der in diesem Vertrag festgehaltenen
personenbezogenesn Daten zu. Die Bestimmungen des Bundes-Datenschutzgesetz'es in
der jeweils glltigen Fassung finden Anwendung.

Der .Vehrag wird  dreifach ausgefértigt. Der Eigentﬁmer erhalt eine, der
Mobilfunkbetreiber zweij Ausfertigungen

§ 10 VERTRAGSDATEN
. Gebaude
or: 65205 Wiesbaden
SwaBe: ' AmHochield 30.64

GroBe und Lage der o

angemietete Flichen: Dachteilflache, Dachbodenflidche, ca. 25 am fiir die
Aufstellung der Systemtechnik und der Antennenanlage
zuziiglich der bendtigten Fléiche flr

Verbindungseinrichtungen.
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gggﬁoht Wiesbaden
yundbuch von Erbenheim
Blatt. 2666
Gemark.ung_ o _ Erbbenheim
Flur e : 45
Flurstiick e x . 5317/47
, 3. Eigentimer
(g . B
‘ . 'BWG Frankfurt arn Main :
‘ K Gemeinnitzige Bundesbahn-Wohnungsgesellsehaft mbH
LudwigstraBei43-. :
60327 Frankfurt/Main

 Handelstegister-Nr.: HRB 8610 AG Erankiurt am Main-
4. Nutzu hgsurﬁfang

Die Funkstaﬁdn wird als Basisstation betrisben.

Umfang: bis zu 6 Flachenanterinen und 6 Richtfunkantennen
: ' ' bis 80 cm Durchmesser, .

-

Eschborn, den L& :S&p, 2003

ﬂ%

" ppa. R. Markschlager

. Geist

bdafone D2 GinbH

BWG Frankfurt amMain =~
Gemeinnitzige BnndesbahnéWohnL!ng& : :
Gesellschaft mbH Vodafone D2 GmbH

- Nlederlazsung Rivein-Main
Hauptstr. 118 - 65760 Eschborn
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K6ln, den 09. Mirz 2005

Die wortliche und vollstéindige Ubereinstimmung der Fotokopie mit der mir vorliegenden

" Urschrift beglaubige ich.
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